


Energie bewegt uns alle - in jedem Sinn des Wortes. Denn ihre Verfiigbar-
keit, ihre Klimaaspekte und ihre Kosten sind global diskutierte Themen,
die fiir uns alle von Relevanz sind. Dass Energie bei aller Bedeutsamkeit
aber vor allem auch faszinierend sein kann, das moéchten wir lhnen unter
dem Motto , Energie erleben" als Leitthema dieses Geschéaftsberichts nahe-
bringen. Einige kleine Experimente lassen durch Sehen und Fithlen sinnlich
erfahrbar werden, wie einfach Energie funktioniert. Wodurch ebenso an-
schaulich wird, dass der verantwortungsvolle und effiziente Umgang mit
Energie im Grunde so einfach ist, dass jede und jeder dazu beitragen kann.

Der Beitrag, den die GBH leistet, besteht aus einem breit gefdcherten
Spektrum an Initiativen, um Energie méglichst sparsam zu verbrauchen.
Und das nicht erst, seit stetig steigende Energiekosten und der Klimawan-
del von breitem 6ffentlichem Interesse sind. Damit gilt die GBH tbrigens
auch tiber Hannover hinaus als beispielgebend.

Bei unserer bestdndigen Suche nach erneuerbaren Energietragern
stieB die GBH schon vorJahren auf Holz: Es hat einen hohen Wirkungsgrad,
verhdlt sich klimaneutral und ist in der Region reichlich verfiigbar. Ebenso
wie unsere Solaranlagen tragt es dazu bei, unsere Unabhangigkeit von im-
portierten Energietrigern wie Ol und Gas zu erhéhen. Damit die erzeugte
Wadrme langer wirkt, investiert die GBH in vielfdltige bauliche MaBnahmen
zur Warmedammung. Vor allem aber fithren optimal eingestellte und ge-
wartete Heizungsanlagen zu effizientem und kostenddampfendem Energie-
einsatzin unserenrund 15.000 Wohnungen in allen Stadtteilen Hannovers.

Die folgenden Seiten geben lhnen, verbunden mit kleinen Experi-
menten, einen Uberblick iiber die Aktivititen, in die wir sehr viel Energie

investieren, um Energie zu sparen.
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Die GBH 2007 auf einen Blick

GBH-Unternehmensleistungen 2007

in TEUR in %
Eigener Wohnungsbestand 13.506 Mittelherkunft
Wohn- und Nutzflache 853.997 m? durch Umsatzerldse
Fertiggestellte Mietwohnungen 0 aus der Hausbewirtschaftung 77.655 88,71
Mitarbeiter einschlieBlich Teilzeitbeschaftigte 144 aus Betreuungstatigkeit u.a. 209 0,24
Bilanzsumme 515.364 TEUR alle Gbrigen Ertrage 9.672 11,05
Anlagevermogen 478.890 TEUR Unternehmensleistung 87.536 100,00
Eigenkapital und Riickstellung fiir Bauinstandhaltung 122.866 TEUR
Langfristige Verbindlichkeiten 360.508 TEUR Mittelverwendung
Aufwendungen fiir fur Mieter
a) Betriebskosten 22.595 TEUR Betriebskosten 22.595 25,81
b) Instandhaltung 16.548 TEUR Instandhaltungskosten 16.548 18,90
¢) Zinsaufwand 12.980 TEUR andere Aufwendungen 695 0,79
d) Wohnumfeldverbesserung 116 TEUR 39.838 45,51
Ertrage fur fur Darlehensgeber
a) Sollmieten und Zuschlage Zinsen und dhnliche Aufwendungen 12.979 14,83
abzgl. Erldsschmalerungen 49.505 TEUR fur Verwaltung
b) Zins- und Aufwendungszuschsse 4.834 TEUR Léhne, Gehalter, Sozialabgaben,
c) Pachterlése 119 TEUR Altersversorgung und dergleichen 7166 8,19
fuir 6ffentliche Hand
Steuern 3.700 4,23
fur Unternehmen
Abschreibungen 12.813 14,64
tbrige Aufwendungen 5.655 6,46
Eigenkapitalbildung 3.615 413
22.083 25,23
fir Gesellschafter
Dividende 1.770 2,02
Unternehmensleistung 87.536 100,00
fur Mieter 45,51
fur Darlehensgeber 14,83
fuir Verwaltung 8,19
Entstehung Verwendung fur 6ffentliche Hand 4,23
9
alle tibrigen Ertrage 11,05% Ge;iyes:tla:?cf;zr:;?é f;-,.23% fur Unternehmen 25,23
aus dem Verkauf von Grundstiicken u.a. 0,24% \ Verwaltung 8,19 % fir Gesellschafter 2,02

Darlehensgeber 14,83 %

Unternehmen 25,23%

aus der Hausbewirtschaftung 88,71%
Mieter 45,51%




Vorwort

Gut vorbereitet fiir neue Herausforderungen
1 Die GBH présentiert im vorliegenden Geschaftsbericht das fiinfte Mal in Folge einen
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hervorragenden Jahresabschluss.

2 Die auf Langfristigkeit und Nachhaltigkeit ausgerichtete Geschéaftspolitik steht nicht im
Widerspruch zum wirtschaftlichen Erfolg; sie ist deren Grundlage.

3 Die richtige Strategie, gepaart mit Kompetenz und Engagement unserer Mitarbeiter,
ermoglichte diesen Erfolg. Der konsequent betriebene Aufbau der Marke GBH, die fiir preis-
wertes Wohnen, fiir familiengerechtes Wohnen, firr selbstbestimmtes Wohnen im Alter und
fir das Wohnen in gepflegter griiner Umgebung steht, hilft uns auch auf einem entspannten
Markt bei der Suche nach neuen Mietern ebenso wie bei der Kundenbindung.

4 Wir haben die Leerstdnde deutlich abgebaut und steuern auf eine Vollvermietung zu.
Wir haben den Komfort der Wohnungen deutlich gesteigert und investieren weiter in den
Bestand.

5 Wir engagieren uns in den Quartieren und verbessern die Wohnqualitdt in Hannover.
Wir haben unsere wohnungswirtschaftlichen Hausaufgaben gemacht und stellen uns neuen
Herausforderungen auf dem Gebiet der stadtischen Infrastruktur, bei der Modernisierung
der Medienversorgung und bei der Gemeinschaftsaufgabe Klimaschutz.

6 Wirfreuenunsaufneue Aufgaben und werden dabei unser Kerngeschaft im Mittelpunkt
unserer Aktivitaten halten und erfolgreich weiterentwickeln.

René Schweyen Dieter Cordes
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Lagebericht 2007

Darstellung des Geschéftsergebnisses und der
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen

Ergebnisstruktur und Entwicklung

1 Im Geschéftsjahr2007 habenwireinenJahresiberschussvon TEUR 5.385 erwirtschaftet
gegenliber TEUR 4.401 in 2006. Wesentliche Einflussfaktoren waren insbesondere:

2 Ertrage aus der Aktivierung von Herstellungskosten im Rahmen einer Modernisierungs-
mafRnahme fiir den Zeitraum 2004 bis 2006 in H6he von TEUR 4.679.

3 Ertrdge aus dem Verkauf von 66 Mietwohnungen, 6 Gewerbeeinheiten und einer sons-
tigen Einheit des Anlagevermégens mit einer Wohn- und Nutzfliche von insgesamt
4.768,47 gmin Héhe von TEUR 1.997.

4 Ertrdge aus Ergebnisabfiihrung in Hohe von TEUR 1.021.

s Die Zinsaufwendungen konnten gegentiber dem Vorjahr durch die fortgesetzte Zuriick-
fiihrung von Darlehensverbindlichkeiten sowie der auf Basis des niedrigeren Zinsniveaus er-
folgten Umschuldung von hochverzinslichen Darlehen zum Prolongationstermin erheblich
gesenkt werden.

6 Inder Hausbewirtschaftung zeigen die Anstrengungen des Unternehmens Wirkung. Die
Leerstdnde sind gesunken.

7 Zur weiteren Verbesserung der Wohnqualitéat setzte die GBH ihre bestandsorientierte
Bautatigkeit auf gesteigertem Niveau fort. Schwerpunkte waren dabei wieder grundlegende
ModernisierungsmaBnahmen und die Herstellung zeitgemaRer Ausstattungen.

¢ Die Umsatzerl6se sind gegenliber dem Vorjahr infolge des Verkaufs von Bestanden ab-
solut gesunken, die Einzelmieten im Wesentlichen durch die zeitnahe und marktgerechte
Nutzung von Ertragspotenzialen im frei finanzierten Wohnungsbestand sowie durch zulés-
sige Mietanhebungen bei 6ffentlich geférderten Wohnungen gestiegen.

9 Aufder Aufwandsseite wurden die Kosten fiir Personal leicht gesenkt.

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

1 Dasdeutsche Bruttoinlandsprodukt, der Wert der erwirtschafteten Leistung, hatsichim
Jahr2007 im Vergleich zum Vorjahrreal um 2,5% erhéht. Damit ist die deutsche Wirtschaft
im Jahr 2007 erneut kraftig gewachsen.

Auf der Verwendungsseite des Bruttoinlandsprodukts kamen 2007 die Wachstumsimpulse
sowohlausdem Ausland alsauch ausdem Inland. Die ungebrochene Nachfrage des Auslands
nach deutschen Waren und Dienstleistungen bescherte dem Export einen Zuwachs von
8,3%. Das Wachstum der Importe blieb mit einem Plus von 5,7% deutlich hinter dem der
Exporte zuriick.

Zunehmende Nachfrage nach Arbeitskraften als Folge der guten Konjunktur und ein leicht
riicklaufiges Angebot an Arbeitskréaften lieRen die Arbeitslosigkeit 2007 deutlich sinken. Im
Jahresdurchschnitt waren bundesweit 3.776.000 Menschen arbeitslos. Die Arbeitslosen-
quote, bezogen aufalle zivilen Erwerbspersonen, belief sich im Jahresdurchschnitt 2007 auf
9,0%. Im Vergleich zum Vorjahr sank sie um 1,8 Prozentpunkte.
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Die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft hat in erheblichem MaRe zur volkswirtschaft-
lichen Gesamtleistung beigetragen. Der Wirtschaftszweig Grundstiicks- und Wohnungs-
wirtschaft erbrachte einen Anteil an der gesamtwirtschaftlichen Wertschopfung in Héhe
von 11,8%.

Die Nettokaltmieten sind imJahr 2007 nur wenig gestiegen. Mit 1,0% war ihr Anstieg gleich
hoch wie 2006 und 2005 mit 1,0 bzw. 0,9%.

Die (kalten und warmen) Wohnnebenkosten stiegen nach Berechnung des ifs Stadtebau-
instituts in Berlin im Jahr 2007 erneut starker als die allgemeinen Lebenshaltungskosten.
Mit 2,7 % fiel der Anstieg zwar nicht mehr so hoch aus wie in den Vorjahren mit 7,2 % (2006)
und 7,8% (2005), lag aber mit 2,0% erneut tiber der Inflationsrate. Preistreiber bleiben nach
wie vor mit deutlichem Abstand Gas und fliissige Brennstoffe, insbesondere Heizél. Gas hat
sich im Jahr 2007 ,nur" um 2,9% verteuert. Bei den anderen Nebenkosten sind die Preis-
steigerungen 2007 — mit Ausnahme der Stromkosten — durchweg moderat und niedriger als
die Lebenshaltungskosten ausgefallen. Einen deutlichen Preisschub gab es dagegen beim
Strompreis mit einer Erh6hung um 6,8% (2006: 4,0%).

Allgemeine wohnungswirtschaftliche Lage

1 Dergesamte Wohnungsbestand in Deutschland betragt rund 39,6 Millionen Wohnungen.
Ungeféhr 16,0 Millionen werden von Eigentiimern zu Wohnzwecken genutzt. Demnach
betragt der Bestand an Mietwohnungen knapp 23,7 Millionen. 61% aller Mietwohnungen
werden von privaten Kleinanbietern bereitgestellt. Private professionell-gewerbliche Anbie-
ter haben einen Marktanteil von 17%. Der Anteil der 6ffentlichen Hand betragt knapp 10%,
die zum iiberwiegenden Teil im Besitz der Kommunen sind. Die restlichen 13 % entfallen auf
sonstige Anbieter wie Genossenschaften, Kirchen usw. Von 1999 bis zum 31. Dezember 2006
wurden insgesamt 1,4 Millionen Wohnungen im Rahmen groBer Wohnungstransaktionen ge-
handelt. Hieraus ergaben sich Veranderungen in der Eigentiimerstruktur auf dem Wohnungs-
markt. Durch groBe Wohnungsverkdufe haben angelsdachsische Unternehmen ihren Bestand
ausgebaut.

2 Dieskizzierte Entwicklungist ein Belegfiir die positiven Renditeerwartungen auslandischer
Investoren auf dem deutschen Wohnungsmarkt. Diese Erwartungen stiitzen sich auf eine jah-
relange moderate Entwicklung der Immobilienpreise, ein geringes Risiko im Vergleich zu ande-
ren Ldndern sowie auf stabile wirtschaftliche und soziale Bedingungen. Ein weiterer wichtiger
Faktor fiir die Erwerber ist das Zinsniveau, das lange Zeit auf niedrigem Stand verharrte. Die
Verkaufe von groRen Wohnungspaketen und ganzen Wohnungsunternehmen mit insgesamt
1,4 Millionen Wohnungen in den letzten sieben Jahren haben erhebliche Unsicherheiten aus-
gel6st und viele Fragen zu den Auswirkungen auf die Mieter, die Kommunalpolitik und auf die
Stabilitat der Finanzmarkte aufgeworfen.
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3 Seit Anfang 2005 tibernehmen die Kommunen zusdtzliche Aufgaben im Rahmen des Ar-
beitslosengeldes Il. Unabhédngig davon bleiben sie zustandig fur die Sozialhilfeempfanger und
die Bezieher einer Grundsicherung. Fiir die Unterbringung einkommensschwacher und sozial
schwacher Haushalte sind die Kommunen nicht zwingend auf eigene Wohnungsbestiande
angewiesen. Allerdings bendtigen sie Zugangsrechte in Form von direkten und indirekten
Belegungsrechten im Wohnungsbestand sowie Kooperations- und Belegungsvereinbarungen
mit Unternehmen.

4 Viele Kommunen kénnen lber eigene Wohnungsunternehmen Einfluss auf die Belegung
sowie die Gestaltung von Wohnquartieren nehmen und beispielsweise Tendenzen der Segre-
gation und Ghettobildung vermeiden bzw. deren Negativwirkungen abschwéchen. Die Praxis
zeigt, dass die Kooperationen zwischen Kommunen und Wohnungsunternehmen und auch
Genossenschaften im Wesentlichen funktionieren. Schwieriger ist dagegen die Einbindung
privater Wohnungsunternehmen; sie miissen starker priifen, ob ein Projekt letztlich die er-
wiinschte betriebswirtschaftliche Rendite erbringt.
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Immobilienmarkt Region und Stadt Hannover

1 Die Region Hannover bleibt weiterhin ein attraktiver Standort fir Investitionen. Das be-
legt ein Ranking von Ernst & Young (2006) unter 20 deutschen GroBstddten. Die befragten
Unternehmen bescheinigten Hannover Spitzenwerte bei den Faktoren Immobilienpreise,
Lohnniveau, Qualifikation der Arbeitnehmer und Qualitat der Forschungseinrichtungen. Die
besten Voraussetzungen hierflr bieten vielversprechende Entwicklungspotenziale in den
Zukunftsbranchen und eine Bevélkerungsentwicklung, die bis zum Jahr 2020 stabil bleiben
wird.

Hannover ist einer der fithrenden deutschen B-Standorte mit ausgesprochen interessanten
Bedingungen fur alle Marktteilnehmer: Fiir Nutzer sind die Immobilienmieten vergleichsweise
giinstig, gleichzeitig liegen die Immobilienrenditen fiir Investoren seit Jahren auf einem guten
und stabilen Niveau. Die geringen Volatilititen der Mieten und Renditen Hannovers machten
den Standort auch in der Abschwungphase der letzten Jahre fir institutionelle Anleger inter-
essant. So nahmen Investments in der Region Hannover gegeniiber dem Vorjahr deutlich zu.
Vor allem internationale Anleger ergénzten ihre Portfolios durch den Kauf von Objekten,
darunter auch umfangreiche Immobilienpakete wie VGH Versicherung, NILEG/GAGFAH,
Pelikanviertel oder Linden-Park. Eine gute Performance mit Schwerpunkt im Biiro- und
Logistikimmobilienmarkt ldsst weiter steigende Investments erwarten und starkt Hannovers
Position als Immobilienstandort mit renditesicheren Investments, zunehmender Dynamik und
ausgezeichnetem Entwicklungspotenzial auf allen Teilmarkten.
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Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Bandbreite des Preisniveaus der

durchschnittlich erzielbaren Wohnflachenpreise einzelner Teilmédrkte typischer Baujahres-

gruppen fiir die Landeshauptstadt Hannover und die Region Hannover:

Landeshauptstadt Hannover

2007 EUR/qm

2006 EUR/qm

2005 EUR/gm

2004 EUR/gm

Ein- und Zweifamilienhduser 1.789 - 2.043 1.501 - 1.842 1.548 - 1.871 1.582 - 1.789
Reihenhduser und

Doppelhaushilfte 1.493 - 1.908 1.430 - 1.814 1.486 — 1.814 1.520 - 1.905
Wohnungseigentum 1.290 - 2.601 1.369 - 2.424 1.254 - 2.334 1.281 - 2.450
Mehrfamilienhduser 658 — 995 715 - 1.008 752 - 759 669 - 735

Lagebericht 2007
DARSTELLUNG DES GESCHAFTSERGEBNISSES UND DER WIRTSCHAFTLICHEN RAHMENBEDINGUNGEN

11

Die Entwicklung der Bandbreite des Preisniveaus der durchschnittlich erzielbaren Wohnraum-
mieten fiir die Landeshauptstadt Hannover und die Region wird nachstehend abgebildet:

Region Hannover

2007 EUR/qm

2006 EUR/gm

2005 EUR/gm

2004 EUR/gm

Ein- und Zweifamilienh4user 923 -2.035 987 - 1.675 1.060 - 1.694 996 - 1.741
Reihenhduser und

Doppelhaushilfte 1196 — 1.437 1.070 - 1.559 1197 - 1.524 993 - 1.480
Wohnungseigentum 669 — 1.837 996 - 1.636 806 — 1.902 1.208 - 1.838
Mehrfamilienhduser 599 - 659 609 - 617 596 - 616 586 — 624

2007 EUR/qm 2006 EUR/qm 2005 EUR/qm 2004 EUR/qm
Landeshauptstadt Hannover
Gute Wohnlage 5,40 - 6,80 5,40 - 6,80 5,40 - 6,80 5,25 -5,60
Mittlere Wohnlage 4,90 - 6,65 4,90 - 6,30 4,90 - 6,30 4,95 -6,35
Einfache Wohnlage 4,60 -6,10 4,45 - 5,80 4,45 - 5,80 4,50 - 6,00
2007 EUR/gm 2006 EUR/gm 2005 EUR/gm 2004 EUR/gm
Region Hannover
Gute Wohnlage 4,80 - 6,30 4,80 - 6,05 4,80 - 6,05 510 - 6,40
Mittlere Wohnlage 4,50 - 6,00 4,45 - 5,65 4,45 - 5,65 4,75 -615
Einfache Wohnlage 4,30-5,70 3,72-525 3,75-5,25 3,95 -5,80

Grundstiicksmarktbericht 2008 fiir die Region Hannover, eigene Darstellung.
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Hausbewirtschaftung

1 Seit fast 80 Jahren ist die GBH ein bedeutendes und erfolgreiches Unternehmen des
Wohnungsmarktes in der Landeshauptstadt Hannover. Zum 31. Dezember 2007 bewirt-
schafteten wir einen Wohnungsbestand von 13.506 Wohnungen, 8 Heimen mit 510 Heim-
platzen, 163 sonstigen Einheiten sowie 2.517 PKW-Einstellplatzen mit einer Gesamtnutz-
flache von 853.997 Quadratmetern. Damit sind wir nach wie vor groter Wohnungsanbieter
in der Landeshauptstadt Hannover.

2 Im Berichtsjahr wurden die Méglichkeiten zu Mietanpassungen im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen genutzt. Bei preisgebundenem Wohnraum errechnet sich die
Kostenmiete nach den Festsetzungen der Verordnung lber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen (Il. Berechnungsverordnung). Bei der Ermittlung der Mieten fiir nicht preis-
gebundenen Wohnraum orientiert sich die GBH an den individuellen Voraussetzungen von
Standorten und Wohnanlagen, Qualitdten der Wohnungen und der aktuellen Marktlage.
Aus dem bewirtschafteten Bestand erzielte die GBH im Geschaftsjahr 2007 Umsatzerldse
von TEUR 77.655 (Vorjahr: TEUR 79.961). Die durchschnittliche Miete fir Wohnungen im
Bestand der GBH lag zum 31. Dezember 2007 bei 5,20 Euro pro Quadratmeter. Da durch
den Anstieg der Energiepreise die Gesamtmieterbelastung weiter steigen wird, sind die
Spielraume fiir weitere Mietsteigerungen weitgehend ausgeschopft.

Der Anteil an frei finanziertem Wohnraum, der ohne Einschrankungen vermietet werden
kann, liegtbeietwa40%. Dariiber hinausist fiir einen Teil der preisgebundenen Wohnungen
in den Stadtteilen Mittelfeld, Vahrenheide, Linden-Siid, Hainholz und Bemerode auf dem
Wege der Gebietsfreistellungen mit der Landeshauptstadt Hannover ein Verzicht auf Bele-
gungs-und Bindungsrechte vereinbart worden. Somitist eine Vermietung an Personen ohne
Berechtigungsschein méglich.

3 Die absolute Leerstandsquote der GBH liegt bei 3,3% und damit um 0,3% unter der
durchschnittlichen Leerstandsquote von 3,6% fiir die Landeshauptstadt Hannover. Zum
31. Dezember 2007 standen 445 Wohnungen (Vorjahr: 479 Wohnungen) langer als drei
Monate leer. Bei 138 Wohnungen waren Modernisierungs- bzw. SanierungsmaBnahmen
der Grund (Vorjahr: 116). Wegen beabsichtigten Verkaufs wurden 132 Wohnungen (Vor-
jahr: 84) nicht neu vermietet. Fiir weitere 83 Wohnungen erfolgte die Belegung durch
das Amt fur Wohnungswesen (Vorjahr: 99). Bereinigt standen der GBH zum Jahresende
92 Wohnungen zur freien Vermietung am Markt (Vorjahr: 180) zur Verfligung. Dies ent-
spricht einer relativen Leerstandsquote von 0,7 % (Vorjahr: 1,3 %).

4 DerAnteil der Erldsschmilerungen an der Sollmiete verringerte sich von 2006 (8,4 %) um
0,9% auf 7,5% in 2007. Absolut betrachtet verringerten sich die Erl6sschmélerungen 2007
um TEUR 522 auf TEUR 4.041 (Vorjahr: TEUR 4.563).

5 Die Erlésschmélerungen bei den Betriebskosten fiir leerstehende Wohnungen und leer-
stehende Gewerbeeinheiten konnten im Geschéftsjahr 2007 um TEUR 83 auf TEUR 1.370
(Vorjahr: TEUR 1.453) reduziert werden.
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6 Im abgelaufenen Geschaftsjahr haben 1.767 (Vorjahr: 1.939) Wohnungswechsel statt-
gefunden, das entspricht einer durchschnittlichen Fluktuationsquote von 13,0% (Vorjahr:
13,8%) des Wohnungsbestandes und liegt auf dem hohen Niveau des Branchendurch-
schnitts.

7 Die GBH hat im Geschéftsjahr 2007 Mietforderungen in Héhe von TEUR 749 (Vorjahr:
TEUR 895) abgeschrieben. Die Mietriickstande belaufen sich auf TEUR 8.724 (Vorjahr:
TEUR 8.412). An Forderungen aus Vermietung werden TEUR 1.915 (Vorjahr: TEUR 1.924)
bilanziert. Diese Entwicklung ist Folge des entspannten Wohnungsmarktes, der die Zah-
lungsbereitschaft der Mietkunden negativ beeinflusst. Die GBH hat darauf mit weiterem
Ausbau des aufsuchenden Forderungsmanagements reagiert.

¢ ImJahr 2007 wurden insgesamt TEUR 4.834 (Vorjahr: TEUR 5.637) Aufwendungszu-
schiisse an die GBH ausgezahlt: von der Landeshauptstadt Hannover TEUR 1.558 (Vorjahr:
TEUR 2.160) und vom Land TEUR 3.276 (Vorjahr: TEUR 3.477). Somit flossen der Ge-
sellschaft insgesamt ca. 14,2% (Vorjahr: 9,9 %) weniger an Aufwendungszuschissen zu,
was einer Verringerung um TEUR 803 (Vorjahr: TEUR 619) entspricht. Die Griinde hierfiir
ergeben sich u. a. aus Zinsdnderungen, Darlehenstilgungen, Kiirzungen und dem Wegfall
von Aufwendungszuschiissen.

Modernisierung und Instandhaltung

1 Als primar bestandhaltendes Wohnungsunternehmen sichert und erhéht die GBH den
Substanzwert der Gebdudebestande durch eine langfristige Modernisierungs- und Instandhal-
tungsplanung. Gleichzeitig tragt sie den gewandelten Vorstellungen von Lebensplanung ihrer
Mieter Rechnung und beriicksichtigt die verdnderten Anspriiche an den Wohnkomfort. Neben
der Beseitigung von Méngeln an der Bausubstanz sind die ganzheitlich angelegten Konzepte
vor allem darauf gerichtet, den Standard und die Qualitdt der Wohnungen zu verbessern.
Prioritdt haben auch kiinftig Mafnahmen zur Einsparung und effizienten Nutzung von Energie.
Zu den Bauprogrammen zdhlen auch Vorhaben, um Teilbestande fiir neue Mietergruppen zu
gestalten. Alle Projekte werden einer umfassenden Portfolioanalyse unterzogen. Technische
Erfordernisse und wirtschaftliche Erwdgungen spielen dabei ebenso eine wichtige Rolle wie
die Vermietbarkeit der Wohnungen.

2 Wie in den Vorjahren hat die GBH umfangreiche Mittel fir die Erhaltung und Moderni-
sierung des Wohnungsbestandes aufgewendet und mit der Vergabe von Auftragen — (iber-
wiegend an das Handwerk und an mittelstandische Betriebe — die regionale Wirtschaft
unterstitzt. Insgesamt TEUR 32.158 (Vorjahr: TEUR 34.282) wurden im Geschéftsjahr in die
Substanzverbesserung investiert. Hiervon entfielen TEUR 16.548 auf den Aufwandsbereich
(Vorjahr: TEUR 22.859) und TEUR 15.610 auf den aktivierungspflichtigen Bereich (Vorjahr:
TEUR 11.423). Diese Betrdge kamen Wohnanlagen mit insgesamt 1158 Wohnungen (Vorjahr:
1.324) und den zugehérigen AuBenanlagen zugute.
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Verwaltung von Wohnungseigentum

1 Im Rahmen der Eigentumsverwaltung nach WEG werden fiir 4 Eigentiimergemeinschaften
insgesamt 26 Wohnungen und 8 Gewerbeeinheiten verwaltet.

Geschiftsbesorgung

1 Aufder Grundlage eines Geschaftsbesorgungsvertrags mit der Stadt Hannover vom

1. Januar 1973 wird die technische und kaufménnische Betreuung fiir 211 Wohnungen, 15
Gewerbeeinheiten, 11 PKW-Einstellplatze und Garagen und 3 sonstige Einheiten durch die
GBH wahrgenommen.

2 Ein Geschéftsbesorgungsvertrag mit der 100 %igen Tochter MSV GmbH regelt, dass das
Finanz- und Rechnungswesen, das Personalwesen, das Controlling und die EDV durch die GBH
erfolgen.

Privatisierung und Verkauf von Bestandswohnungen

1 Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2007 wurden insgesamt 66 Wohnungen, 6 Gewerbeein-
heiten und eine sonstige Einheit mit einer Wohn- und Nutzflache von insgesamt 4.768,47 qm
verkauft. Es ergaben sich hierbei ergebniswirksame Ertrige von TEUR 1.997 (Vorjahr:
TEUR 8.631).

Qualitditsmanagement

1 Die Gesellschaft wurde am 5. Juli 2002 erstmalig nach DIN EN ISO 9001/2000 zertifiziert
und hat somit ihre wesentlichen Abldufe und Verfahrensweisen mit Erfolg auf einen externen
Prifstand gestellt. Die Zertifizierung der Gesellschaft wurde im September 2007 ohne Ein-
schrankung bestétigt.

Beteiligungen

1 Die GBH halt an der im Jahr 1999 gegriindeten Tochtergesellschaft GBH Mieterservice
Vahrenheide GmbH 100 % des Stammkapitals in Hohe von EUR 750.000,00. Die Gesellschaft
fiihrt insbesondere im Stadtteil Vahrenheide GriinpflegemaBnahmen durch und erbringt als
Contracter die Warmeversorgung der Liegenschaften der Muttergesellschaft. Ferner gehdren
die Modernisierung, der Betrieb, die Uberwachung und der Unterhalt von Warmeerzeugungs-
und Warmeverteilungsanlagen im Rahmen von Betreiber- und Vollcontractingvertragen mit
der GBH und Dritten zum Aufgabengebiet der Gesellschaft.

2 Fur das Geschéftsjahr 2007 weist die Gesellschaft einen Jahresiiberschuss vor Gewinnab-
fithrung in Hohe von TEUR 1.021 (Vorjahr: TEUR 903) aus.
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Finanzierung

1 Der Darlehensbestand der GBH am 31. Dezember 2007 betrug TEUR 360.508 (Vorjahr:
TEUR 373.311), bestehend aus 1.050 Einzeldarlehen (Vorjahr: 1.089 Einzeldarlehen), und
ist damit um TEUR 12803 (= 3,4 %) gesunken. Die Struktur der wesentlichen Darlehensge-
ber der GBH zeigt, dass hieraus derzeit kein Risiko aus einer dominierenden Stellung eines
Darlehensgebers der GBH erwachsen kann:

Versicherungen

Gesellschafter 24%
NBank 26%
KFW

Ubrige Kreditinstitute 27%

Struktur der Darlehensgeber der GBH (eigene Darstellung).

2 Im Berichtsjahr betrug der Durchschnittszinssatz des gesamten Darlehensbestandes
3,31% (Vorjahr: 3,71%). Ohne Beriicksichtigung der Verbindlichkeiten gegeniiber der
NBank (ehemals Niedersachsische Landestreuhandstelle) betrug der Durchschnittszins-
satz 3,87% (Vorjahr: 4,28 %) und ohne Beriicksichtigung der Landeshauptstadt Hannover
4,37 % (Vorjahr: 4,80 %).

3 Im Jahr 2007 wurden insgesamt TEUR 26.914 (Vorjahr: TEUR 34.935) fir Tilgungs-
leistungen von der GBH aufgewendet. Hiervon entfallen auf planmaRige Tilgungen
TEUR 11.429 (Vorjahr: TEUR 11.130) swie auf auRerplanméRige Tilgungen TEUR 15.485
(Vorjahr: TEUR 23.805).

4 Mit Datum vom 1. August 2007 wurde der GBH von der Deutschen Bundesbank erneut
die Notenbankfahigkeit bestatigt. Aufgrund dieser Bonitdtsbeurteilung besteht fiir finan-
zierende Kreditinstitute die Moglichkeit zur Refinanzierung tiber die Deutsche Bundesbank,
indem refinanzierungsfahige Sicherheiten (z. B. Kreditforderungen) an diese verpfandet
werden.

Zinsaufwendungen

1 Die Zinsaufwendungen konnte die GBH im abgelaufenen Geschéftsjahr durch die nach-
haltige Tilgung von Verbindlichkeiten erneut reduzieren, und zwar um 10,3% (Vorjahr:
12,4%) auf TEUR 12.979 (Vorjahr: TEUR 14.470). Des Weiteren hat die GBH das gegen-
wartige niedrige Zinsniveau genutzt, um féllige hoherverzinsliche Darlehen zu glinstigeren
Konditionen zu prolongieren.
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1 Die GBH wertet ihre Ertragslage im Geschaftsjahr 2007 mit Blick auf die unverdnderten
Marktbedingungen insgesamt als zufrieden stellend bis gut.

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Unternehmensleistung der aus der Gewinn- und Verlust-
rechnung zusammengefassten Ertragspositionen und deren Verwendung:

31.12.2007 in TEUR in % 31.12.2006 in TEUR in%

Entstehung
Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung 77.655 88,71 79.961 85,44
aus Betreuungstatigkeit 184 0,21 584 0,62
aus anderen Lieferungen und Leistungen 25 0,03 129 0,14
Sonstige betriebliche Ertrage 7.691 8,79 11.012 11,77
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 548 0,63 580 0,62
Aktivierte Eigenleistungen 412 0,47 419 0,45
Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertrag 1.021 1,16 903 0,96
Unternehmensleistung 87.536 100,00 93.588 100,00
Verwendung
fur Mieter
Betriebskosten 22.595 25,81 22.381 23,91
Instandhaltungskosten 16.548 18,90 22.859 24,43
andere Aufwendungen 695 0,79 763 0,82
fur Darlehensgeber
Zinsaufwendungen 12.979 14,83 14.469 15,46
fur Verwaltung
Personalaufwendungen 7.166 8,19 7.205 7,70
fur offentliche Hand
Steuern 3.700 4,23 3.467 3,70
fur Unternehmen
Abschreibungen 12.813 14,64 12.704 13,57
ubrige Aufwendungen u. a. 5.655 6,46 5.339 5,71
Eigenkapitalbildung 3.615 413 2.631 2,81

fur Gesellschafter

Dividende 1.770 2,02 1.770 1,89

Unternehmensleistung 87.536 100,00 93.588 100,00
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1 Die Unternehmensleistung der GBH im Jahr 2007 belief sich auf TEUR 87.536, wovon die
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung mit TEUR 77.655 einen Anteil von 88,71 % haben.
Die uibrigen Erl6se und Ertrdge setzen sich aus der Aktivierung technischer Eigenleistungen,
Ertrdgen aus Bestandsverkdufen sowie aus Kapital- und Beteiligungsertragen zusammen. Zur
Deckung der Betriebs-, Instandhaltungs- und anderer Aufwendungen kommen unseren Kun-
den TEUR 39.838 der aus der Unternehmensleistung erwirtschafteten Ertrage wieder zugute.
Fiir Personal wurden TEUR 7.166 aufgewendet. Der Zinsaufwand betrug TEUR 12.979. Fur
Grundsteuern und andere betriebliche Steuern wurden TEUR 3.700 abgefihrt. Fiir Abschrei-
bungen, tibrige Aufwendungen und fir die Eigenkapitalbildung wurden TEUR 22.083 ver-
wendet. Die Anteilseigner beschieden sich 2006 aufgrund des besonderen gesellschaftlichen
Zwecks der GBH mit einer Dividende von 5%.

2 Die Ertragslage der GBH wurde im Berichtsjahr wesentlich durch MaBnahmen zur nach-
haltigen Absicherung der Wettbewerbsfahigkeit beeinflusst. Die Hausbewirtschaftungs- und
Vermietungsergebnisse konnten insbesondere durch zeitnahe und marktgerechte Nutzung
von Ertragspotenzialen im frei finanzierten Wohnungsbestand sowie durch Mietanhebungen
bei 6ffentlich geférderten Wohnungen verbessert werden. Wesentliche Voraussetzung fiir die
Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit der Gesellschaft bilden Investitionen in den Wohnungs-
bestand, um die Wohnqualitat und die Wohnzufriedenheit anzuheben und in eine Verringe-
rung der Fluktuation, um die betroffenen Wohnquartiere sozial zu stabilisieren.

3 Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung beinhalten Erlésschmélerungen — insbe-
sondere durch Leerstand —von TEUR 5.411 (Vorjahr: TEUR 6.015).

4 Das Jahresergebnis wird maBgeblich von Investitionen in den Bestand in Hohe von
TEUR 16.548 (Vorjahr: TEUR 22.859), von Ertragen aus Grundstiicksverkdufen des Anlage-
vermoégens in H6he von TEUR 1.997 (Vorjahr: TEUR 8.631) sowie durch Zuschreibungsertrage
in Hohe von TEUR 4.679 beeinflusst. Die Ertragslage hat sich zufrieden stellend entwickelt.

5 Nach Abzug der Vorleistungen einschlieBlich der Abschreibungen in Héhe von insgesamt
TEUR 56.873 ergibt sich eine Wertschopfung und damit ein Beitrag der GBH zum gesamtwirt-
schaftlichen Bruttosozialprodukt in Héhe von TEUR 29.230.
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:S: [Wertschépfung \ Der Cashflow nach DVFA/SG als Ausdruck der Innenfinanzierungskraft des Unternehmens
= 31.12.2007 in TEUR  in % 31.12.2006 in TEUR in % betrug 2007 TEUR 14.284 (Vorjahr: TEUR 17.088) und verdeutlicht in Verbindung mit dem
- dynamischen Verschuldungsgrad von 25,2 Jahren (Vorjahr: 21,8 Jahre) die gute Finanz- und
Eigenkapitalbildung 3.615 12,37 2.631 8,91 Liquiditatslage der GBH.
Dividende 1.770 6,06 1.770 5,99 Die nachfolgende Kapitalflussrechnung zeigt die Veranderung der liquiden Mittel im Ge-
Steuern 3.700 12,66 3.467 11,73 schaftsjahr 2007 im Vergleich zum Vorjahr:
Personalaufwendungen 7166 24,51 7.205 24,39
Zinsaufwendungen 12.979 44,40 14.469 48,98
Summe 29.230 100,00 29.542 100,00 ‘Kapitalflussrechnung
Anteil an der Unternehmensleistung: 33,39 31,57 31.12.2007 31.12.2006

in TEUR in TEUR

[Vorleistungen | Pos. 1 Jahresiiberschuss 5.385 4.401
31.12.2007 in TEUR  in % 31.12.2006 in TEUR in % Pos. 2: Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 12.813 12.704
Pos. 3: Zunahme/Abnahme (-) der langfristigen Riickstellungen -36 -17
Abschreibungen 12.813 21,98 12.704 19,84 Pos. 4: Sonstige zahlungsunwirksame Ertrige/Aufwendungen -3.878 0
Betriebskosten 22.595 38,75 22.381 34,95 Pos. 5: Cashflow nach DVFA/SG 14.284 17.088
Instandhaltungskosten 16.548 28,38 22.859 35,69
andere Aufwendungen 695 1,19 763 1,19 Pos. 6: Zunahme/Abnahme (-) der kurz- und mittelfristigen Riickstellungen -598 -291
Ubrige Aufwendungen 5.655 9,70 5339 8,33 Pos. 7: Gewinne aus Abgdngen von Gegenstdnden des Anlagevermoégens -1.986 -8.603
Summe 58.306 100,00 64.046 100,00 Pos. 8: Zunahme/Abnahme (-) der Vorrate, der Forderungen und anderer Aktiva -796 -31
Anteil an der Unternehmensleistung: 66,61 68,43 Pos. 9: Zunahme/Abnahme (-) der lbrigen Verbindlichkeiten -16 -810
Pos. 10: Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 10.888 7.353
Finanz- und Liquiditétslage Pos. 11: Investitionen in das Anlagevermégen -16.972  -13.431
1 Das interne Finanzmanagement stellt sicher, dass saimtliche Zahlungsverpflichtungen aus Pos. 12: Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstanden des Anlagevermégens 2.849 14.968
dem laufenden Geschéftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden Banken termingerecht Pos. 13: Cashflow aus Investitionstatigkeit -14.123 1.537
erfiillt werden. Dartiber hinaus sorgt es fur die Bereitstellung ausreichender Eigenmittel fir die
Modernisierung des Wohnungsbestandes. Pos. 14: Auszahlungen (-) an Gesellschafter -1.770 -1.416
Fur kurzfristige Uberziehungen tiber die in Anspruch genommenen Kredite hinaus verfiigt die Pos. 15: Einzahlungen aus Baukostenzuschiissen 1.219 1.739
GBH liber verbindliche Kreditlinien in Hohe von TEUR 9.000, die im Jahr 2007 wie schon in Pos. 16: Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 14111 18.630
den Vorjahren nicht in Anspruch genommen wurden. Die Zahlungsfahigkeit war im gesamten Pos. 17: Auszahlungen (-) aus der planmiRigen Tilgung von Finanzkrediten -11.431 -11.130
Berichtsjahr gegeben und wird nach derzeitigem Stand auch zukiinftig bestehen bleiben. Uber- Pos. 18: Auszahlungen (-) aus der auBerplanmaRigen Tilgung von Finanzkrediten ~ -15.485 -23.803
wiegend langfristig im Unternehmen gebundenes Fremdkapital (Immobilienfinanzierungen/ Pos. 19: Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -13.356  -15.980
Laufzeit Giber 5 Jahre) mit fester Verzinsung liber die gesamte Laufzeit sorgt fiir eine vergleichs-
weise hohe Unempfindlichkeit gegentiber kurzfristigen Schwankungen der Zinshéhe. Kurz- Pos. 20: Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes -16.591 -7.090
und mittelfristig zur Prolongation anstehendes Fremdkapital wird rechtzeitig umfinanziert Pos. 21: Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 24.846 31.936
oder ist zur Rickzahlung vorgesehen. Giinstige Zinsphasen nutzt die GBH zur langfristigen Pos. 22: Finanzmittelbestand am Ende der Periode 8.255 24.846

Umfinanzierung von Fremdmitteln, deren zuktinftige Entwicklung sich wirtschaftlich ungtins-
tig darstellen.
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Vermogens- und Kapitalstruktur

1 Diefinanziellen Transaktionen wirkten sich wie folgt auf die Vermégens- und Kapitalstruk-
tur der GBH unter Gegeniiberstellung der Wirtschaftsjahre 2006 und 2007 aus:

‘Vermégenslage ‘

31.12.2007 in TEUR in % 31.12.2006 in TEUR in%

Vermogensstruktur
Anlagevermoégen 478.890 92,92 472.934 90,05
Umlaufvermogen/RAP 36.474 7,08 52.268 9,95
Summe 515.364 100,00 525.202 100,00
Fremdkapital 457.498 470.952
Reinvermégen 57.866 54.250
Reinvermodgen Jahresanfang 54.250 51.265
Vermégenszuwachs 3.616 2.985

Kapitalstruktur

Eigenkapital 57.866 11,23 54.250 10,33
Riickstellungen 67.620 13,12 68.254 13,00
Verbindlichkeiten 389.878 75,65 402.698 76,67
Summe 515.364 100,00 525.202 100,00

2 Die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2007 betragt TEUR 515.364 und hat sich gegeniiber
dem Vorjahr um TEUR 9.838 verringert. Damit betrdgt das Anlagevermégen der GBH 92,92 %
der Bilanzsumme. Es ist zu 100% durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital (inkl. der
Riickstellung fir Bauinstandhaltung) finanziert.

3 Das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital ist erneut angestiegen und betrdgt
TEUR 57.866 gegeniiber TEUR 54.250 in der Vorjahresbilanz. Die Eigenkapitalquote stieg
bei einer um TEUR 9.838 niedrigeren Bilanzsumme von 10,3% im Vorjahr auf 11,2% am
31. Dezember 2007.

4 Insgesamt ist die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage als geordnet und stabil zu bezeich-
nen. Nennenswerte Verdnderungen sind in iiberschaubarer Zeit nicht zu erwarten.
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Bilanzstruktur

[Vorleistungen

31.12.2007 in TEUR in % 31.12.2006 in TEUR in %

Aktiva
Anlagevermogen 478.890 92,92 472.934 90,05
Umlaufvermégen 36.413 7,07 52123 9,92
Sonstiges 61 0,01 145 0,03
Summe 515.364 100,00 525.202 100,00
Passiva
Eigenkapital 57.866 11,23 54.250 10,33
Rickstellungen 67.620 13,12 68.254 13,00
Verbindlichkeiten 389.878 75,65 402.698 76,66
Sonstiges 0 = 0 -
Summe 515.364 100,00 525.202 100,00

1 Die GBH verfuigte per 31. Dezember 2007 uber ein bilanzielles Gesamtvermoégen in Hohe
von TEUR 515.364 (Vorjahr: TEUR 525.202). Die Bilanzstruktur entspricht dem branchen-
typischen Charakter eines anlageintensiven Wohnungsunternehmens. MaRgeblicher Be-
standteil ist das Sachanlagevermégen mit TEUR 477.839 (Vorjahr: TEUR 471.850). Dies sind
im Wesentlichen die eigenen zum Bilanzstichtag ausgewiesenen 13.506 Wohnungen und
163 Gewerbeeinheiten. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich dieser Wert hauptsachlich durch
Investitionen und Zuschreibungen von insgesamt TEUR 20.408 erhdht. Gegenldufig wirkten
planmaRige Abschreibungenvon TEUR 12.777 und Buchwertabgange aufgrund von Bestands-
verkaufen und Grundstiicksabgangen von TEUR 1.642. Insgesamt ist die GBH mit einem Anla-
gevermdgen von TEUR 478.890 (Vorjahr: TEUR 472.934) ausgestattet. Die Anlagenintensitat
(Anlagevermdégen in Relation zur Bilanzsumme) erhéhte sich um 2,87% auf 92,92 % (Vorjahr:
90,05%). Das Umlaufvermogen verringerte sich im Berichtsjahr von TEUR 52.123 auf TEUR
36.413. Die Forderungen erhéhten sich um TEUR 706 auf TEUR 4.581. Zum Bilanzstichtag
waren TEUR 8.255 (Vorjahr: TEUR 24.846) Guthaben bei Banken und Kreditinstituten vor-
handen. AusgleichsmaRnahmen zur Beseitigung von Liquiditatsunterdeckungen mussten zu
keinem Zeitpunkt ergriffen werden.
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Das Eigenkapital der GBH ubertrifft mit TEUR 57.866 das Vorjahresniveau (Vorjahr:
TEUR 54.250). Das gezeichnete Kapital, die gesellschaftsvertraglichen sowie die anderen Ge-
winnriicklagen blieben nahezu unverdndert. Ebenso konnte der Bilanzgewinn 2007 um TEUR
886 auf TEUR 4.847 gesteigert werden, wodurch sich das Eigenkapital gegentiber dem Vor-
jahr erhohte. Die handelsrechtliche Eigenkapitalquote kletterte von 10,3 % auf 11,2%. Unter
Einbeziehung der Riickstellung flir Bauinstandhaltungen in die Eigenmittelquote konnte
sich diese gegenliber dem Vorjahr von 22,7 % auf 23,8 % verbessern. Auch im abgelaufenen
Jahr hat die GBH durch eine konservative Bilanzierung drohende Risiken und Kosten bertick-
sichtigt.

Dem Ziel, die Bilanzrelation weiter zu verbessern, ist die GBH auch im Jahr 2007 einen Schritt
ndhergekommen. Das Unternehmen reduzierte seine Verbindlichkeiten um TEUR 12.820 bzw.
rund 3,2% auf TEUR 389.878 (Vorjahr: TEUR 402.698). Insbesondere die Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern verringerten sich um insgesamt TEUR
12.804, die erhaltenen Anzahlungen erhdhten sich geringfiigig um TEUR 1.325 und die tb-
rigen Verbindlichkeiten reduzierten sichum TEUR 1.341. Die Nettoverschuldung (verzinsliches
Fremdkapital abziiglich liquides Vermégen) der GBH erhéhte sich im Berichtsjahr leicht von
TEUR 348.465 auf TEUR 352.252.
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Lokale Wirtschaft, Personal und Sozialbereich

1 Die Investitionen der GBH stdrken die regionale Wirtschaftskraft durch Auftragsvergabe
vorzugsweise an kleine und mittlere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. Damit leistete
die GBH einen nicht unwesentlichen Beitrag fiir die Sicherheit und Stabilitat der Wirtschaft
der Landeshauptstadt und der Region Hannover. Untermauert wird dieser Beitrag mit einem
geplanten Investitionsvolumen von insgesamt rund TEUR 140.150 in den néchsten fiinf Jah-
ren. Des Weiteren investiert die GBH in die Schaffung und Férderung von Ausbildungsplatzen.
Nahezu konstant gegenliber dem Vorjahr beschéftigt die GBH 144 Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter, darunter 27 in Teilzeit.

2 Das Durchschnittsalter von 43,7 Jahren ldsst die Wertschatzung des Wissens und der Er-
fahrung der Beschéftigten erkennen. Die durchschnittliche Betriebszugehérigkeit von 12,86
Jahren weist auf eine hohe Identifikation unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter mit ihrem
Arbeitsplatz hin und damit auf eine wichtige Voraussetzung fur motivierte Arbeit und Team-
geist. Im Bereich Ausbildung nimmt das Unternehmen seine Verantwortung wahr, seinen Bei-
trag zur Behebung des Mangels an Ausbildungspldtzen zu leisten. Zu den Mitarbeitern zahlen
neun Auszubildende, die wir in zwei Berufen ausbilden:

_Kauffrau/Kaufmann in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
_Fachinformatikerin/Fachinformatiker

Mit einer Ausbildungsquote von 7,7 % bilden wir auf gleichbleibend hohem Niveau aus, das
wir auch in den kommenden Jahren halten wollen. Nach erfolgreichem Berufsabschluss wer-
den wir die Auszubildenden fiir wenigstens ein Jahr im Unternehmen weiterbeschaftigen, um
ihnen erste berufliche Erfahrungen zu ermoglichen.

Mitarbeiter nach Alter zum 31.12.2007 nach Betriebszugehorigkeit zum 31.12.2007
in Jahren >60 [ > 40

56 — 60 36 -40

51-55 TN 31-35

46-50 [TE] 26 - 30

41 -45 T 21-25

36-40 ] 16 - 20

31-35 A 1M1-15

26 -30 6-10

bis 25 bis 5
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3 Qualifizierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sichern heute und zukiinftig den wirtschaft-
lichen Erfolg eines Unternehmens. Kompetente Berufsausbildung und kontinuierliche Wei-
terbildung sind deshalb feste Bestandteile einer systematischen Weiterentwicklung unseres
Personals.

4 Die Zusammenarbeit zwischen Geschaftsfihrung und Betriebsrat war auch im Jahr 2007
von gegenseitigem und konstruktivem Vertrauen getragen und fihrte in allen Fragen zu einer
beide Seiten zufrieden stellenden Lésung. Neben den gemeinsamen Sitzungen von Vertretern
der Geschéftsfithrung und des Betriebsrats fand im Laufe des Jahres eine Betriebsversammlung
statt.

5 Unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter haben sich allen Herausforderungen des Jahres
2007 gestellt und motiviert gearbeitet. Wir danken allen, die durch ihre Leistungsbereitschaft
und ihr Engagement zur erfolgreichen Weiterentwicklung des Unternehmens beigetragen
haben.

Umweltschutz und Nachhaltigkeit

1 Fragen des Klimaschutzes haben fiir die GBH eine hohe Bedeutung. Sowohl bei Moder-
nisierungen als auch bei der Bewirtschaftung des Bestandes werden ressourcensparende
Technologien und regenerative Energietrdger eingesetzt. So hat die Contracting-Tochter MSI
bei einzelnen Objekten Solaranlagen/Photovoltaikanlagen, Pelletheizanlagen und mehrere
Blockheizkraftwerke realisiert. Steigende Energiekosten sind ein zusdtzliches Argument,
erneuerbare Energien und MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz wie Warmedam-
mung verstarkt einzusetzen. Fiir die kommenden Jahre sind weitere 6koeffiziente Modernisie-
rungen in Planung. Finanziert werden sie Giber zinsverbilligte Darlehen der KFW-Férderbank
und aus Mitteln des niedersdchsischen Modernisierungsprogramms.

Mit diesen MalRnahmen stellt sich die GBH der Herausforderung nachhaltigen Handelns, das
Partner, Kunden und Gesellschaft zu Recht von jedem Unternehmen erwarten und das wirt-
schaftlichen Erfolg auf Kosten 6kologischer und sozialer Interessen untersagt.

Nachtragsbericht

1 Nach dem 31. Dezember 2007 (§ 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB) sind der Geschaftsfihrung keine
Vorgédnge von besonderer Bedeutung bekannt geworden, die einen wesentlichen Einfluss auf
das abgelaufene Geschéftsjahr haben kénnen oder fur die Zukunft von Bedeutung wéren, die
zu einer verdnderten Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft fiihren. Fir das
laufende Geschaftsjahr wird mit einem Jahrestiberschuss von ca. TEUR 2.500 gerechnet.
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2007 2006 2005 2004 2003
Allgemeine Kennzahlen
Bilanzsumme TEUR 515.364 525.202 539.639 572.307 581.303
Anlagendeckungsgrad % 101,2 104,2 105,6 102,6 102,8
Anlagenintensitat % 92,9 90,0 89,0 91,7 92,2
Eigenkapitalquote % 11,2 10,3 9,5 8,5 8,3
Eigenmittelquote " % 23,8 22,7 21,6 19,9 19,4
Gesamtkapitalrentabilitat % 3,6 3,6 4,0 3,6 3,8
Durchschnittlicher Fremdkapitalkostensatz % 3,3 3,8 4,2 4.3 4.5
Dynamischer Verschuldungsgrad 4 Jahre 25,2 21,8 23,3 24,4 21,8
EBIT » TEUR 17.757 18.028  20.447 20.472 21.375
EBITDA © TEUR  30.569 30.732 33.339 35943 38.804
Cashflow nach DVFA/SG TEUR  14.284 17.088 17.224 17.425 21.372
Cashflow-Rate 7 % 18,3 21,2 201 19,1 22,4
ROI ® % 1,03 0,84 0,70 0,38 0,42
Tilgungsquote % 1,25 1,54 1,22 1,34 1,56
Jahresergebnis TEUR 5.385 4.401 3.789 2175 2.416
Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen
Wohnungsbestand Anzahl  13.506 13.720 14.377 16.901 17.383
Wohn- und Nutzflache Tgm 854 859 900 1.067 1.105
Fluktuationsquote % 13,0 13,8 13,4 14,4 13,5
Sollmiete EUR/gm/Monat 5,20 513 5,07 5,00 4,89
Erl6sschmélerungen EUR/gm/Monat 0,53 0,58 0,47 0,49 0,52
Instandhaltungskosten EUR/gm/Monat 1,61 2,22 2,63 1,81 1,44
Betriebskosten EUR/gm/Monat 2,20 217 2,09 1,92 1,75
Zinsaufwendungen EUR/gm/Monat 1,27 1,40 1,53 1,41 1,47
Zins- und Aufwendungszuschiisse ~ EUR/gm/Monat 0,47 0,61 0,58 0,57 0,64
Personalaufwand EUR/gm 0,70 0,70 0,69 0,63 0,66
Séachliche Verwaltungskosten EUR/gm 0,31 0,35 0,37 0,26 0,23
Kreditbelastung EUR/gm 422,24 434,56 432,89 397,72 394,66

" Berechnet unter Einbezug der Riickstellung fir Bauinstandhaltung

2 Gesamtkapitalrentabilitdt = (Jahresuberschuss + Fremdkapitalzinsen)/Gesamtkapital

3 Durchschnittlicher Fremdkapitalkostensatz = (Zinsaufwendungen x 100)/langfristiges Fremdkapital

4 Dynamischer Verschuldungsgrad = langfristiges Fremdkapital/Cashflow nach DVFA/SG
 EBIT = Jahresergebnis vor Zinsergebnis und Ertragsteuern

& EBITDA = Jahresergebnis vor Zinsergebnis, Ertragsteuern, Anlagen- und Goodwillabschreibungen

7> Cashflow-Rate = (Cashflow nach DVFA/SG )/Umsatzerldse
® Return on Investment (ROI) = (Jahresergebnis x 100)/Gesamtkapital
? Tilgungsquote = Cashflow nach DVFA/SG/planméaBige Tilgungen Objektfinanzierungsmittel
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Die Sonne als nahezu unbegrenzt verfiigbare und besonders klimafreund-
liche Energiequelle — die groRen Fortschritte bei der Herstellung von
Kollektoren haben sie zu einer weltweit populdren ,alternativen Energie”
werden lassen. Und noch eine Form erneuerbarer Energie wird immer
beliebter: Holz. Die Nutzung der wéhrend des Baumwachstums gespei-
cherten Heizkraft ist in modernen Holzhackschnitzel- und Pelletéfen sehr

effizient. Und Holz ist ein klimaneutraler Brennstoff: Bei der Verbrennung

freigesetztes CO, wird von nachwachsenden Pflanzen wieder gebunden.

Holz als Energielieferant ist fiir die GBH seit geraumer Zeit von stei-
gender Bedeutung. Damit ist die GBH in Norddeutschland ein Vorreiter
beim Einsatz von Holzheizanlagen. Betrieben werden sie vor allem mit
Restholz, das aus der regionalen Forstwirtschaft stammt und deshalb
auf kurzen Wegen beschaffbar ist. So stammen 60 % der fiir Heizung und
Warmwasser benétigten Energie in einem Wohngebdude in der Magde-
burger Stralle aus einem Pelletofen, den Rest liefert eine Solaranlage
auf dem Flachdach. Da die Preisentwicklung fiir Holzhackschnitzel und
Pellets Uberschaubar bleibt, leisten Investitionen in Holzheizungen fur
die GBH einen wichtigen Beitrag dazu, den Anstieg der Energiekosten
ihrer Mieter zu dampfen — und gleichzeitig das Klima zu schonen.

EXPERIMENTBESCHREIBUNG_Legen Sie diese Seite in die Sonne. Schon
nach kurzer Zeit wird sich der schwarze Kreis rot verfdrben. Dabei kénnen
Sie mit dem Finger feststellen, dass die rote Fldche deutlich wérmer wird als
die weifSe: Sie hat die Energie des Sonnenlichts starker angenommen. Auf
diesem einfachen Prinzip beruht die Technik der Solarenergiegewinnung.
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Finanzinstrumente

1 Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschdfte sind nicht zum
Einsatz gekommen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermégens hereingenommenen
langfristigen Fremdmitteln handelt es sich Giberwiegend um langfristige Annuitatendarlehen.
Aufgrund steigender Tilgungsanteile und im Zeitablauf relativ gleich verteilter Zinsbindungs-
fristen halten sich die Zinsanderungsrisiken im beschrankten Rahmen. Die Zinsentwicklung
wird permanent beobachtet. Gegebenfalls werden zur Sicherung giinstiger Finanzierungskon-
ditionen Prolongationen im Voraus abgeschlossen bzw. Restschulden zuriickgezahlt.

2 Freie Liquiditat wird konsequent zur erhohten Tilgung von Darlehen eingesetzt. Von Ter-
minoptions- oder Swapgeschaften wird unter Risikoaspekten kein Gebrauch gemacht.

Risikobericht

Risikomanagement

1 Die Risikopolitik der GBH folgt dem Bestreben, Risiken weitestgehend zu minimieren. Das
Risikomanagement ist daher ein integraler Bestandteil der Planung und Umsetzung von Ge-
schaftsstrategien. Im Rahmen des Risikomanagements erhalt die Geschaftsfliihrung monatlich
Berichte tiber die Entwicklung der einzelnen beschriebenen Risiken. Die Geschéftsfiihrung
prift und iiberwacht diese Berichte laufend.

Risiken aus nicht betrieblichen Aufgabenbereichen

Gesamtwirtschaftliche Risiken

1 Die GBH wird von konjunkturellen und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst.
Das belebte Wirtschaftswachstum, die verbesserte Lage am Arbeitsmarkt und die erh6hten
Steuern beeinflussen nachhaltig den Konsumin Deutschland. Das verbesserte Konsumklima
fiihrt nicht zu nennenswerten Impulsen auf dem Wohnungsmarkt.

Branchenrisiko

1 ImRahmendesBranchenrisikos beobachtet die GBH die jeweiligen wohnungspolitischen
Rahmenbedingungen. Wesentliche Einflussfaktoren auf das Branchenrisiko sind zum einen
der unaufhaltsame Anstieg der Energiekosten, zum anderen die Stagnation bei den L6hnen
und Gehdltern der Mieter. Wenn beide Entwicklungen sich auch zukiinftig gegenlaufig ver-
halten, besteht die Gefahr wachsender Ausfélle verauslagter Betriebskosten.
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Markt- und Objektrisiken

1 Leerstandsrisiken nehmen einerseits zu vor dem Hintergrund der allgemeinen demo-
graphischen Entwicklung, andererseits bringen die getétigten Investitionen in die Bestdnde
groBere Neuvermietungschancen mit sich.

Mietausfallrisiken

1 Mietausfallrisiken bestehen, wenn Mieter aufgrund ihrer persénlichen Entwicklung
zahlungsunfahig werden und ihren mietvertraglichen Pflichten nicht mehr nachkommen
kénnen. Diesem wirken wirentgegen, indem wir regelméaRig die Umsatzentwicklung bei den
Mietern und die Entwicklung der AuRenstdnde analysieren. Bei Anzeichen einer nachhal-
tig negativen Entwicklung werden durch unser aktives Forderungsmanagement frithzeitig
MaBnahmen ergriffen.

Kostenrisiken

1 Kostenrisiken kdnnten sich vor allem bei unvorhergesehenen Mehraufwendungen fir
laufende Investitionen ergeben. Risiken aus Kostenliberschreitungen bei laufenden In-
vestitionsprojekten werden dadurch minimiert, dass schon in der Planungsphase fiir alle
erkennbaren Risiken vorsorglich Kostenansatze in der Kalkulation beriicksichtigt werden.
Die steigenden Energiekosten beeinflussen die Bewirtschaftungskosten nachhaltig.

Kredit- und Zinsdnderungsrisiken

1 Kredit- und Zinsdnderungsrisiken, die direkt aus dem wirtschaftlichen Verhalten der
Banken resultieren, werden Cash- und Finanzmanagement durch laufende Uberwachung
derbestehenden Kredite und eine kontinuierliche Uberprifung der benétigten Finanzmittel
kontrolliert. Den Zinsanderungsrisiken wird durch die konsequente Verfolgung des einge-
schlagenen Kurses der Entschuldung, der laufenden ErschlieRung von Finanzierungsvor-
teilen durch Umschuldungen und bei Prolongationen sowie durch eine traditionell lang-
fristige Finanzierung mit festen Zinssatzen bei Glattung der Zinsabldufe des Darlehensport-
folios in den einzelnen Jahren begegnet.

Liquiditatsrisiken

1 Die Deckung des sich abzeichnenden gegenwadrtigen und zukiinftigen Finanzmittelbe-
darfs ist gesichert. Die GBH konnte und wird auch zukiinftig ihren Zahlungsverpflichtungen
jederzeit nachkommen.

Operationale Risiken

1 Der Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemessenheit oder des Versagens von
internen Verfahren, Menschen und Systemen oder als Folge externer Ereignisse auftreten,
wird durch ein angemessenes Kontrollsystem begegnet. Darliber hinaus besteht fir even-
tuell eintretende Schdden in ausreichendem Mafe Versicherungsschutz.
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:g: Rechtliche Risiken 1 Nach einem lang anhaltenden und sehr starken Aufschwung wird die Weltwirtschaft im
= 1 Esbestehen keine rechtlichen Bestandsgefihrdungspotenziale, Uberschuldung Jahr2008 an Fahrtverlieren. Die Erwartungen fiirdasJahr 2008 in Deutschland beruhen auf
- (§ 64 Abs. 1 GmbHG) sowie Zahlungsunfahigkeit sind auszuschlieBen. der Fortsetzung einer robusten weltwirtschaftlichen Konjunktur. Die Bedingungen fiir eine
weitere — wenngleich moderate — Zunahme des Bruttoinlandsprodukts sind grundsatzlich
Sonstige Risiken gegeben. Mit einer durchgreifenden Erholung der Inlandsnachfrage ist nicht zu rechnen. Die
1 Sonstige Risiken, die besonderen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage allméhliche Verbesserung wird indes noch nicht kréftig genug ausfallen, um den privaten
haben, sind nicht erkennbar. Konsumausgaben Auftrieb zu verleihen. Die dimpfenden Effekte hoher Energiepreise und

die damit verbundenen Preissteigerungen entziehen den privaten Haushalten Kaufkraft.
Einschitzung der Gesamtheit der Risiken Die Geschaftsfiihrung der GBH erwartet aufgrund der gesamtwirtschaftlichen Rahmen-
1 Nach Einschatzung der Geschéftsfiihrung kann die Summe aller Risiken den Fortbestand bedingungen im Geschaftsjahr 2008 keine wesentliche Verbesserung der Entwicklung auf
der GBH nicht gefdhrden. dem Wohnungsmarkt in Hannover. Zielsetzung der Geschéftsfithrung ist die nachhaltige

Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit und derwirtschaftlichen Leistungsfahigkeit durch eine
Chancenbericht weitere Optimierung der Hausbewirtschaftungsergebnisse, die Starkung der Innenfinanzie-
rungskraft, gezielte Bestandsinvestitionen zur Absicherung der Produktqualitdt und durch
die Weiterentwicklung der Serviceleistungen zur Starkung der Kundenbindung.
1 Die GBH ist ein liber Jahrzehnte gewachsenes und eng mit der Entwicklung der Lan-
deshauptstadt Hannover verbundenes Unternehmen, das iiber den grofRten Bestand an
Wohnungen in der Stadt verfiigt und als innovativer Dienstleister eine hervorragende
Marktposition einnimmt. Aufgrund ihrer Geschichte ist die GBH den Einwohnern besonders
verpflichtet und versorgt sie nicht nur mit umfassenden Angeboten fiir Wohnraum, sondern
bemiiht sich immer auch darum, ein ,Zuhause” zu vermitteln. Den geschéftsbedingten —
haufig durch die GBH nicht zu beeinflussenden Risiken — steht eine Fille von Chancen
gegeniber, die sich auf Basis umfassender Erfahrungen, zukunftsgerichteter Unterneh-
mensstrategie und einer gesunden Unternehmensstruktur verwirklichen lassen.
Die GroBe und Bandbreite unseres Immobilienportfolios sowie unsere sorgfaltige Markt-
beobachtung erméglichen es uns, auf veranderte Anforderungen und Anspriiche der Mieter
zu reagieren. So erhéhen wir die Attraktivitdt unserer Wohnungen und des Wohnumfeldes
durch den gezielten Ausbau von Angeboten fiir die Bediirfnisse von Singles, jungen Familien
oder Senioren und sichern den Bewohnern darlber hinaus jene Wohnsicherheit in funk-
tionierenden Nachbarschaften, die andernorts durch Verkaufe groBer Immobilienpakete
an ausschliefilich renditeorientierte Investoren bedroht ist. Die in diesem Zusammenhang
durchgefithrten Modernisierungen erméglichen uns die marktgerechte Anpassung unserer
Mieteinkiinfte, sichern so die weiteren Investitionsplane und tragen darliber hinaus zur
Steigerung des Unternehmenswerts bei. In Verbindung mit 6kologisch wie 6konomisch sinn-
vollen MaBnahmen zur Energieeinsparung lassen sich fir unsere Mieter die Nebenkosten
senken und fir die GBH nicht abrechenbare Kosten reduzieren. Dies starkt die wirtschaft-
liche Position und das Image unseres Unternehmens im Wettbewerb und sichert zusammen
mitdem engagierten Ausbau unserer Serviceangebote flir unsere Mieter den Status der GBH
als Hannovers erste Adresse fiir gutes, preiswertes und sicheres Wohnen.
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Unternehmenswert

1 Bei der Entwicklung der eigenen Wohnungen wird die GBH den eingeschlagenen Weg
fortsetzen. Die Bestdnde sollen im laufenden Jahr und in den Folgejahren weiter an die
Marktbedingungen angepasst und die Attraktivitdit der Wohnungen im Vergleich zu den
Wettbewerbern gesteigert werden.

Entschuldung

1 AuchimJahr2008 hélt die GBH an der bisherigen Unternehmensstrategie fest, den Im-
mobilienbesitz weiter zu entschulden. Neben den planméaRigen Tilgungen sollen im Rahmen
von Sondertilgungen die Kreditverbindlichkeiten abgebaut werden.

Ertrags- und Liquiditétssituation

1 Trotz anhaltend schwieriger Marktsituation erwartet die GBH 2008 ein positives Jah-
resergebnis vor Steuern. In der Mittelfristplanung bis 2012 wird durchgehend von Jahres-
Uberschiissen ausgegangen. Der weitere Schuldenabbau, die Eingrenzung der Personal- und
Sachaufwendungen und die weitere Reduzierung der Leerstdnde starken nachhaltig die
Ertragskraft des Unternehmens.

2 Der Finanzplan weist im Berichtszeitraum kontinuierlich Zahlungsmitteliiberschiisse
aus. Es besteht zu keinem Zeitpunkt ein Liquiditdtsengpass.

Hausbewirtschaftung

1 Die Bewaltigung der Marktanforderungen und die nachhaltige Sicherung der Wettbe-
werbsfahigkeiterfordern eine weitere Optimierung der Hausbewirtschaftungsergebnisse. In
der Hausbewirtschaftung wird die Gesellschaft auch kiinftig zur Steigerung der Ertragskraft
zeitnah und marktgerecht Ertragspotenziale nutzen, Erlésschmélerungen durch den Abbau
von Leerstanden reduzieren, die Mieterldse auf der Basis von Modernisierungsmanahmen
erh6éhen und dem Mietausfall mit einem aktiven Forderungsmanagement begegnen.

Modernisierung und Instandhaltung

1 Zur weiteren nachhaltigen Absicherung der Produktqualitat wird die Gesellschaft den
eingeleiteten kontinuierlichen Prozess der nachhaltigen Pflege und Verbesserung des
Wohnungsbestandes auch im Geschéftsjahr 2008 im Rahmen ihrer Ertragskraft durch um-
fassende Instandsetzungs- und ModernisierungsmalBnahmen fortsetzen. Insgesamt sollen
in den nachsten funf Jahren TEUR 140.150 in die Substanzverbesserung der Wohnungs-
bestdnde investiert werden. Hiervon entfallen TEUR 58.000 auf den aktivierungspflichtigen
Bereich. Das durchschnittliche jahrliche Investitionsvolumen betrdgt TEUR 28.030.
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Verkaufstatigkeit

1 Ertrdge aus dem Verkauf von Wohnungen und Einzelobjekten an Selbstnutzer und an
Mieter sowie der Verkauf von Bestandswohnungen werden einen wesentlichen Beitrag zur
Erhéhung der Mittel der Innenfinanzierungskraft leisten.

Portfoliomanagement

1 Dierege Bautétigkeit der 90er Jahre und zunehmende soziale und demographische Ver-
dnderungen haben den Wohnungsmarkt zum Vorteil fiir Mieter verdndert. Als Vermieter
reagiertdie GBH darauf mitumfangreichen Investitionsplanen, um ihren Wohnungsbestand
kontinuierlich zu modernisieren und damit fir den sich verandernden Wohnungsmarkt
attraktiv zu halten. ZeitgemafBe und energiesparende Heizungs- und Sanitdreinrichtungen
gehoren ebenso dazu wie die Schaffung baulicher Voraussetzungen fiir behinderten-,
senioren- und familienfreundliche Wohnungen und fiir neue Lebensformen wie etwa das
.Generationenhaus"”. Zur Pflege ihres Portfolios zdhlt fiir die GBH auch ein marktgerechtes
Angebot unterschiedlicher Wohnqualitdten von preisgilinstigen, aber mit Internetanschluss
ausgestatteten Wohnungen fiir Studenten bis zu groRzligigen Komfortwohnungen mit ge-
hobener Ausstattung. Auch im Wohnumfeld realisiert die GBH MaRnahmen zur Steigerung
der Wohnqualitédt: Griinanlagen mit Parkbdnken und Spielplatzen, Mietergdrten und die
Organisation sozialer Kontaktmoglichkeiten erhéhen die Attraktivitdt unserer Bestdnde
und tragen zur Wertsteigerung des Unternehmens bei.

Geschiftsfelderweiterung

1 Die GBH hat sich mit einem Beschluss zur Geschéftsfelderweiterung im Bereich des
Erwerbs, der Entwicklung und der Bewirtschaftung von Immobilien (Grundstiicke und Ge-
baude), insbesondere von Schulen und den zugeordneten Hilfs- und Nebengebauden, auf
die aktuelle Aufgabenstellung des kommunalen Gesellschafters eingestellt und bietet ihre
Mitwirkung offensiv an.
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Wirtschaftliche Bestandsgefdhrdungspotenziale

1 Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft sind geordnet, auBergewd&hnliche
Risiken bestehen nicht. Die Gesellschaft verfiigt Uiber ausreichende Liquiditat, um ihren
Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachkommen zu kénnen. Wesentliche Zinsdnderungs-
oder konjunkturabhdngige Wertentwicklungsrisiken im Immobilienbestand sind nicht
erkennbar. Die Existenz des Unternehmens ist somit weder gegenwdrtig noch in absehbarer
Zukunft gefdhrdet.

Rechtliche Bestandsgefdhrdungspotenziale

1 Rechtliche Bestandsgefihrdungspotenziale, wie die Uberschuldung (§ 64 Abs.1 GmbHG),
sind nicht erkennbar. Die GBH fiihrt gegenwadrtig keine rechtlichen Auseinandersetzungen
mitAuftraggebern, Auftragnehmern, Kunden, Kdufernoder Dritten, dievon Artund Umfang
Uber das normale MaR unvermeidbarer gerichtlicher Auseinandersetzungen hinausgehen.

Sonstige Risiken mit besonderem Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

1 Trotz der schwierigen Marktsituation in Hannover sind derzeit aus der GBH und aus der
Beteiligung keine bestandsgefdhrdenden Risiken erkennbar, die bestandsgefdhrdend wéren
oder wesentlichen Einfluss auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben kénnten, die
das Unternehmen im Kerngeschéft betreffen.

2 Risikopotenziale, die mittelfristig Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
haben und damit zusatzliche RisikomaRnahmen ausl&sen, sind aus heutiger Sicht die

zukiinftigen Leerstandsausfalle als Folge eines langfristig nicht auszuschlieBenden
Bevolkerungsriickgangs,

héheren Anspriiche an die Ausstattung der Wohnungen und das Serviceangebot,
zunehmende Zahlungsauffélligkeit bestimmter Mietergruppen bei weiterer Spreizung
der Einkommensentwicklung.

3 Das Risikofeld der Aufwendungszuschiisse in ihrem Umfang und mit Blick auf die un-
prazisierte Anschlussférderung nimmt von Jahr zu Jahr mit fortschreitendem Baualter der
jungsten NeubaumaBnahmen ab.

Sonstiges
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1 AuBergewdhnliche rechtliche Auseinandersetzungen mit Kunden, Auftragnehmern,
Auftraggebern oder Dritten sind aktuell nicht anhangig.

2 Durch unsere umfangreichen Investitionen in Modernisierungen werden unsere Markt-
position und ein dauerhafter Mittelriickfluss abgesichert. Als latente Risiken werden die
allgemeine wirtschaftliche Entwicklung mit hohen Arbeitslosenzahlen sowie die teilweise
riicklaufigen verfligbaren Nettoeinkommen gesehen. Den Risiken aus der Altersstruktur
unseres Wohnungsstandes und der Mieter versuchen wir durch zeitgemaRes Auftreten am
Markt unter Nutzung der neuen Medien und durch technische Ausstattung unserer Woh-
nungen bei Mieterwechsel und durch Modernisierungen entgegenzuwirken.

3 Trotz der gednderten Rahmenbedingungen erwarten wir insgesamt eine gefestigte soli-
de wirtschaftliche Entwicklung mit positiven Jahresergebnissen in dhnlicher Hohe.

4 Die Geschaftsfithrung dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihr groBes En-
gagement und ihre guten Leistungen.

Hannover, den 5. Méarz 2008

Gesellschaft fir Bauen und Wohnen Hannover
mit beschrankter Haftung (GBH)

René Schweyen Dieter Cordes
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Mit guter Isolierung lasst sich erreichen, dass die Warme aus den Rdumen
langsamer entweicht und entsprechend weniger geheizt werden muss.
Hightechmaterialien und moderne Methoden erzielen hierbei beachtliche
Einsparungen —auch bei der Nachriistung dlterer Gebaude.

Diese Form der energetischen Sanierung fiihrt die GBH jahrlich bei
durchschnittlich 300 Wohnungen durch. Alte Fenster werden durch neue
mit Warmeverglasung und besseren Dichtungen ersetzt, Fassaden, Keller-
decken und Dachbdden erhalten Beschichtungen aus Ddmmmaterialien,
die den Waérmeverlust erheblich reduzieren. Somit haben die Bewohner
mehr von jeder eingesetzten Kilowattstunde Energie und ihre Wohnqualitét
steigt. Was dabei deutlich weniger steigt, sind ihre Heizkosten, trotz der
stetig steigenden Energiekosten. Den Energieverbrauch weiter zu reduzie-

ren, dadurch das Klima zu entlasten und die Kosten abzufedern sind zentrale
Anliegen der GBH bei allen Investitionen, die sie im Rahmen der Pflege ihrer
Wohnungsbestande tatigt.

EXPERIMENTBESCHREIBUNG_Fiillen Sie heifSes Wasser in zwei Glaser.
Stellen Sie eines in ein mit Alufolie ausgekleidetes gréfSeres Glas und
messen Sie die Wassertemperatur in beiden Gldsern. Wenn Sie nach 5 und
nach 10 Minuten erneut die Temperatur messen, werden Sie feststellen,

dass das Wasser in dem mit Folie ,isolierten” Glas langsamer abkiihlt.
Denselben Effekt kénnen Sie beobachten, wenn Sie diese Seite dem
Sonnenlicht aussetzen: Die linke Fldche verférbt sich blau, die rechte rot.
Legen Sie die Seite wieder in den Schatten, wird sich die blaue Fliche
schneller zu schwarz zuriickverfdrben als die rote. Dies veranschaulicht,
wie Warmeddmmung bei Gebéduden funktioniert.
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[AKTIVA |
Vorjahr
in EUR in EUR in TEUR
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermégensgegenstidnde 48.447,81 61
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 466.629.459,98 459.431
2.Grundstlcke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschéafts- und anderen Bauten 10.556.219,94 10.855
3.Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten 162.630,05 964
4.Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung 490.929,94 600
477.839.239,91 471.850
I1l.Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 750.000,00 750
2.Ausleihungen an verbundene Unternehmen 252.700,00 274
1.002.700,00 1.024
478.890.387,72 472.934
B. Umlaufvermégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
Unfertige Leistungen 23.577.362,06 23.577.362,06 23.402
Il. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande
1.Forderungen aus Vermietung 1.914.937,66 1.924
2.Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 0
3.Forderungen aus Betreuungstatigkeit 0,00 22
4.Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 595,00 2.4
5.Forderungen gegen verbundene
Unternehmen 1.993.638,40 1.287
6.Sonstige Vermogensgegenstande 671.370,72 639
4.580.541,78  3.875
I11.Flissige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 8.255.429,56 24.846
36.413.333,40 52.122
C. Rechnungsabgrenzungsposten 60.110,47 145

515.363.831,59

525.202
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Vorjahr
in EUR in EUR in TEUR
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 35.400.000,00 35.400
Il. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 4.704.892,25 4.166
2.Andere Gewinnriicklagen 12.914.091,03 10.723

17.618.983,28 14.889

I11.Bilanzgewinn

1.Jahrestiberschuss 5.385.381,92 4.401
2.Einstellungen in Riicklagen 538.538,19 440
4.846.843,73 3.961
57.865.827,01 54.250
B. Riickstellungen

1. Ruickstellungen fur Pensionen und
dhnliche Verpflichtungen 1.036.407,00 1.072
2.Steuerrtckstellungen 0,00 640
3.Ruckstellungen fir Bauinstandhaltung 65.000.000,00 65.000
4.Sonstige Rickstellungen 1.583.749,00 1.541

67.620.156,00 68.254

C. Verbindlichkeiten

1.Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 276.602.516,06 286.807
2.Verbindlichkeiten gegenilber anderen

Kreditgebern 83.905.093,56 86.504
3.Erhaltene Anzahlungen 22.771.039,30 21.446
4.Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.554.620,50 1.590
5.Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 866,02 0
6.Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 3.336.431,31 4.844
7.Sonstige Verbindlichkeiten 1.707.281,83 1.506

389.877.848,58 402.698

D. Rechnungsabgrenzungsposten

0,00 0,04

515.363.831,59 525.202
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2007

Vorjahr
in EUR in EUR in TEUR
1. Umsatzerlése
a)aus der Hausbewirtschaftung 77.654.691,84 79.961
b)aus Betreuungstatigkeit 184.249,40 584
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 25.000,00 129
77.863.941,24 80.674
2.Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen 175.412,39 199
3.Andere aktivierte Eigenleistungen 412.011,58 419
4.Sonstige betriebliche Ertrage 7.690.988,02 11.013
5.Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -39.622.972,28 -45.701
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke -24.268,91 0
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen
und Leistungen -214.951,05 -302
-39.862.192,24 -39.862.192,24 -46.003
6.Rohergebnis 46.280.160,99 46.302
7. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter -5.682.164,04 -5.671
b)soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fir Unterstlitzung -1.484.093,40 -1.533
-7.166.257,44 -7.205
8.Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-
stdnde des Anlagevermégens und Sachanlagen -12.812.619,32 -12.704
9.Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.804.977,88 -5.538
10. Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertrag 1.020.869,98 903
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 548.106,28 580
12.Zinsen und dhnliche Aufwendungen -12.979.812,03 -14.470
13. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 9.085.470,58 7.869
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -960.319,01 -640
15. Sonstige Steuern -2.739.769,65 -2.827
16.Jahrestberschuss 5.385.381,92 4.401
17. Einstellungen in die gesellschaftsvertraglichen Ricklagen 538.538,19 440
18. Bilanzgewinn 4.846.843,73 3.961

Anhang zum Jahresabschluss auf den 31. Dezember 2007

Allgemeine Angaben
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1 DerJahresabschlussaufden 31. Dezember 2007 wurde nach den fiir groRe Kapitalgesell-
schaften geltenden Vorschriften des HGB und des GmbH-Gesetzes aufgestellt. Die Gliede-
rung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach der ,Verordnung tber
Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen" in der
Fassungvom 6. Mdrz 1987.

2 Die Gewinn-und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gemaf

§ 275 HGB gegliedert.

3 Die Gesellschaft hat auf die Aufstellung eines Konzernabschlusses nach § 290 Abs.

2 HGB verzichtet, da die Einbeziehung der Tochtergesellschaft GBH Mieterservice Vahren-
heide GmbH aufgrund des geringen Geschaftsumfanges der Gesellschaft fur die Verpflich-
tung, ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns zu vermitteln, von untergeordneter Bedeutung ist.

4 Imlnteresse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit sind die nach den gesetzlichen
Vorschriften zu einzelnen Posten der Bilanzund der Gewinn- und Verlustrechnunganzubrin-
genden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in Bilanz und Gewinn- und Ver-
lustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, insgesamt im Anhang aufgefihrt.

5 Die Vergleichszahlen fir das Vorjahr werden in Klammern angegeben.
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1 Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermogen

1 Immaterielle Vermégensgegenstiande. Die immateriellen Vermoégensgegenstande
betreffen die Anschaffungskosten fiir Softwareprogramme. Computerprogramme, deren
Anschaffungskosten nicht mehr als netto EUR 410,00 betragen, werden im Zugangsjahr
aktiviert, voll abgeschrieben und als Abgang gezeigt. Im Ubrigen erfolgen die Abschrei-
bungen planméaRig linear mit 33,3 %.

2 Sachanlagen. Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abziiglich Abschreibungen bewertet. Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert. In den
Herstellungskosten sind Fertigungs- und Materialkosten sowie Eigenleistungen (im We-
sentlichen eigene Architekten- und Verwaltungsleistungen) enthalten. Zuschisse werden
baukostenmindernd berticksichtigt.

2007 wurden Nachaktivierungen von Herstellungskosten in Héhe von EUR 4.678.638,70
vorgenommen, die in den Geschaftsjahren 2004 bis 2006 als Instandhaltungsaufwen-
dungen erfasst wurden. Die ertragswirksame Zuschreibung erfolgte unter dem Posten
,Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten®.

Die planméaRigen Abschreibungen auf Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten sowie mit Geschafts- und anderen Bauten erfolgen linear unter Zugrundele-
gung einer Gesamtnutzungsdauer von hochstens 50 Jahren sowie 40 Jahren bei Geschéfts-
und anderen Bauten. AuBenanlagen werden mit 10 % abgeschrieben.

Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr 2007 eine Uberpriifung der Wertansatze des Sachan-
lagevermogens gemaR § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB vorgenommen. Im Ergebnis folgten keine
auferplanméaRigen Abschreibungen aufgrund voraussichtlich dauernder Wertminderung.
Technische Anlagen und Maschinen, andere Anlagen sowie die Betriebs- und Geschéaftsaus-
stattung werden — unter Anwendung der linearen Methode nach den Afa-Tabellen des Bun-
desministeriums der Finanzen — als geringwertige Wirtschaftsglter im Jahr des Zugangs in
voller Hhe abgeschrieben.

3 Geringwertige Anlagegiiter. Geringwertige Anlagegiiter, deren Anschaffungskosten
nicht mehr als netto EUR 410,00 betragen, werden gemaR § 6 Abs. 2 EStG im Zugangsjahr
voll abgeschrieben.

4 Finanzanlagen. Unter den Finanzanlagen erfolgt der Ansatz von Anteilen an verbunde-
nen Unternehmen und Ausleihungen an verbundenen Unternehmen. Das Finanzanlagever-
mogen wird zu Anschaffungskosten bzw. den niedrigeren beizulegenden Werten bilanziert,
sofern die Wertminderung von Dauer ist.

Anhang zum Jahresabschluss auf den 31. Dezember 2007
ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
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Umlaufvermégen

1 Unfertige Leistungen. Die unfertigen Leistungen betreffen iberwiegend noch nicht mit
den Mietern abgerechnete umlagefidhige Betriebskosten sie sind zu Anschaffungskosten
bewertet worden. Ausfélle wegen nicht abrechenbarer Aufwendungen aufgrund von Leer-
stand wurden beriicksichtigt.

2 Forderungen. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande werden zum Nenn-
wertbilanziert. Ausfallrisiken auf Mietforderungen wurden durch Einzelwertberichtigungen
bzw. Pauschalwertberichtigungen Rechnung getragen.

3 Liquide Mittel. Die Bilanzierung der laufenden Guthaben bei Kreditinstituten und der
Kassenbestdnde erfolgt mit dem jeweiligen Nennbetrag.

Riickstellungen

1 Riickstellungen fiir Pensionen. Die Riickstellungen fiir Pensionen sind aufgrund eines
versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem Teilwertverfahren nach § 6a EStG un-
ter Zugrundelegung der Richttafeln (Heubeck, Richttafel 2005 G) sowie eines Rechnungs-
zinsfuBes von 6% ermittelt worden.

2 Riickstellungen fiir Altersteilzeit. Die Riickstellungen fiir Altersteilzeit sind aufgrund
eines versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem Barwert-/Teilwertverfahren
entsprechend § 6a EStG unter Zugrundelegung der Richttafeln (Heubeck, Richttafel 2005 G)
sowie eines Rechnungszinsfules von 5,5 % ermittelt worden.

3 Riickstellungen fiir Dienstjubilden. Die Rickstellungen fur Dienstjubilden sind auf-
grund eines versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem Barwert-/Teilwertverfah-
ren entsprechend § 6a EStG unter Zugrundelegung der Richttafeln (Heubeck, Richttafel
2005 G) sowie eines Rechnungszinsfules von 5,5% ermittelt worden.

4 Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung. Die Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung
stellen Aufwandsriickstellungen gemaB § 249 Abs. 2 HGB dar. Die Riickstellungen werden
unter Zugrundelegung eines statistisch ermittelten nachhaltigen Instandhaltungsbedarfs,
der durchschnittlichen Restnutzungsdauer der Bestandsimmobilien sowie der insgesamt
bewirtschafteten Wohnflache der Nachkriegsbauten pauschal ermittelt.

s Steuerriickstellungen. Bei der Dotierung der Steuerriickstellungen wurde davon ausge-
gangen, dass die aus dem Ergebnisverwendungsvorschlag vorgenommenen Gewinnaus-
schiittungen aus sogenanntem , Alt-EK 02" erfolgen und die hieraus resultierende Kérper-
schaftsteuernachbelastung (nebst Solidaritatszuschlag) gemaB § 38 KStG somit 3/7 des
auszuschittenden Gewinns betragt.

6 Ubrige Riickstellungen. Die (ibrigen Riickstellungen wurden gemiR § 253 Abs. 1 Satz 2
HGB mit dem Wert angesetzt, der nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung erforder-
lich ist.

Verbindlichkeiten

1 Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Riickzahlungsbetrdgen passiviert. Die Restlauf-
zeiten ergeben sich aus dem Verbindlichkeitsspiegel.
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1 Die Gliederung und Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist in einer
Gesamtiibersicht als Anlage zum Anhang dargestellt.

Sachanlagevermégen
1 Die Wertansatze des Sachanlagevermdgens wurden gemaf § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB im
Geschaftsjahr2007 erneut iiberpriift. Als Ergebniswaren auRerplanméRige Abschreibungen
aufgrund voraussichtlicher dauernder Wertminderung nicht vorzunehmen.

Anteile an verbundenen Unternehmen
1 Die Gesellschaft ist mit 100% an der GBH Mieterservice Vahrenheide GmbH, Hannover,
(Stammbkapital EUR 750.000,00) beteiligt. Fir das Geschaftsjahr 2007 weist die Gesell-
schaft einen Jahrestiberschuss vor Gewinnabfiihrung in Héhe von EUR 1.020.869,98 (Vor-
jahr: EUR 903.083,93) aus. Das Eigenkapital betrdgt TEUR 750 (Vorjahr: TEUR 750).

Ausleihungen an verbundene Unternehmen
1 Im Jahr 2007 bestand ein Darlehen in Hdéhe von EUR 252.700,00 (Vorjahr:
EUR 273.800,00).

Unfertige Leistungen

1 Unfertige Leistungen betreffen Vorleistungen aus noch nicht mit den Mietern abgerech-
neten umlagefdhigen Betriebskosten in Héhe von EUR 24.294.362,06, verrechnet mit
EUR 717.000,00 Wertberichtigungen fiir umlagefdhige Kosten bei leerstehenden Woh-
nungen. Zur Berlicksichtigung der aufgrund von Leerstdnden nicht abrechenbaren Betriebs-
kosten ist ein Bewertungsabschlag von rund 3,0% (Vorjahr: 3,4%) vorgenommen worden.
Die Abnahme des Bewertungsabschlags um 0,4% bzw. EUR 118.000,00 ist insbesondere
auf die sinkenden Leerstandstage zuriickzufiihren. Diesem Posten stehen auf der Passiv-
seite der Bilanz erhaltene Anzahlungen gegeniiber.

Forderungen aus Vermietung

1 Wegen Zweifelhaftigkeit bzw. voraussichtlicher Uneinbringlichkeit wurde eine Einzel-
wertberichtigung auf die Mietforderungen aus aufgeldsten Mietverhdltnissen gebildet.
Hinsichtlich der Hohe der pauschalen Einzelwertberichtigung wurde nach dem Alter der
Forderungen differenziert.

Wertberichtigungen auf Forderungen aus Vermietung wurden, unverdndert zum Vorjahr, in
Hohe von 100% auf Forderungen aus bis zum 31. Dezember 2005 beendeten Mietverhalt-
nissen, 90% auf Forderungen aus biszum 31. Dezember 2006 beendeten Mietverhéltnissen
und 50% auf Forderungen aus bis zum 31. Dezember 2007 beendeten Mietverhéltnissen
gebildet. Fiir das im Forderungsbestand ruhende latente Ausfallrisiko auf Mietriickstande
aus bestehenden Mietvertragen wurde eine Pauschalwertberichtigung in Héhe von 13,9%
(Vorjahr: 15,6%) gebildet. Dieser Prozentsatz entspricht der durchschnittlichen Forde-
rungsausfallquote der Jahre 1995 bis 2007.

Anhang zum Jahresabschluss auf den 31. Dezember 2007
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Forderungen gegen verbundene Unternehmen
1 Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren im Wesentlichen aus der Gut-
habenerstattung im Rahmen des Warmecontractings sowie der Ergebnisabfiihrung.

Sonstige Vermdgensgegenstinde
1 Im Posten ,sonstige Vermégensgegenstdnde" werden insbesondere Forderungen aus
Ansprichen auf Erstattungen von Kapitalertragsteuer und Solidaritatszuschlag, Versiche-
rungserstattungen u. a. ausgewiesen.

Forderungsspiegel
1 Angaben zu den Posten ,Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande" (Vorjah-
reszahlen zweite Zeile):

davon an

insgesamt  Gesellschafter

Forderungen und sonstige 31.12.2007 31.12.2007
Vermogensgegenstiande in EUR in EUR
Forderungen aus Vermietung 1.914.937,66 0,00

1.923.665,03 0,00

Forderungen aus Betreuungstatigkeit 0,00 0,00

21.743,90 21.743,90

Forderungen aus anderen 595,00 0,00

Lieferungen und Leistungen 2.436,00 0,00

Forderungen gegen verbundene 1.993.638,40 0,00

Unternehmen 1.287.406,35 0,00

Sonstige Vermdgensgegenstiande 671.370,72 78.028,59

639.312,87 114.128,89

Liquide Mittel
1 Die liquiden Mittel in Hohe von EUR 8.255.429,56 (Vorjahr: EUR 24.845.920,05)
setzten sich wie folgt zusammen:

2007 2006

in EUR in EUR

Guthaben bei Kreditinstituten 8.239.073,86 24.822.245,28
Kassenbestande 16.341,96 13.360,66
Postgiroguthaben 0,00 5.869,43
Schecks 13,74 4.444,68

8.255.429,56 24.845.920,05

1 Tages- oder Festgelder waren zum Bilanzstichtag in Hohe von EUR 4.248.519,20
angelegt.
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Rechnungsabgrenzungsposten
1 AlsRechnungsabgrenzungsposten auf der Aktivseite werden Ausgaben zum Bilanzstich-
tag ausgewiesen, soweit sie Aufwendungen fiir eine bestimmte Zeit nach dem Stichtag be-
treffen. Hierbei handelt es sich insbesondere um vorausgezahlte Mieten.

Gezeichnetes Kapital
1 Das gezeichnete Kapital (Stammkapital) der Gesellschaft in Hoéhe von
EUR 35.400.000,00 entspricht den Festsetzungen im Gesellschaftsvertrag und der
Eintragung im Handelsregister.

Gewinnriicklagen
1 Die anderen Gewinnriicklagen der GBH beinhalten neben den Gewinnriicklagen auch

die gesellschaftsvertraglichen Riicklagen. Die Ruicklagen haben sich wie folgt entwickelt:

Stand am 01.01.2007 Zufiilhrung ~ Stand am 31.12.2007

in EUR in EUR in EUR
Riicklagenspiegel
1. Gesellschaftsvertragliche
Riicklagen 4.166.354,06 538.538,19 4.704.892,25
2. Andere Gewinnriicklagen 10.722.746,01 2.191.345,02 12.914.091,03

14.889.100,07 2.729.883,21 17.618.983,2

Anhang zum Jahresabschluss auf den 31. Dezember 2007
ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ UND ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG - BILANZ
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Riickstellungen
1 Rickstellungen sind der bilanzmaBige Ausdruck fiir den wirtschaftlichen Aufwand, der
am Bilanzstichtag dem Grunde nach gegeben erscheint, ohne dass seine Hohe, seine Fllig-
keit oder seine Rechtsgrundlage genau feststehen missen. Rickstellungen sind somit
zukiinftige Ausgaben, die den wirtschaftlichen Aufwand des abgelaufenen Geschaftsjahrs

darstellen und dementsprechend diesem belastet werden.
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Riickstellungsspiegel
1 Der Rickstellungsspiegel zeigt die Entwicklung der Rickstellungen mit Vortrag, Ver-

brauch, Auflésung, Zufiihrung und Stand per Jahresende wie folgt:

Stand Verbrauch  Aufldsung Zufiihrung Stand
01.01.2007 31.12.2007
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
Riickstellungsspiegel
1. Pensionsriickstellungen 1.072.472,00 0,00 36.065,00 0,00 1.036.407,00
2. Steuerriickstellungen 640.174,00 640.174,00 0,00 0,00 0,00
3. Rickstellungen fiir
Bauinstandhaltung 65.000.000,00 0,00 0,00 0,00 65.000.000,00
4. Sonstige
Ruckstellungen
a.) Personalriick-
stellungen
aa.) Altersteilzeit 514.706,00 8.822,00 0,00 0,00 505.884,00
ab.) Pensionssiche-
rungsverein 8.120,00 8.120,00 0,00 0,00 0,00
ac.) Urlaubsanspriiche 66.642,00 66.642,00 0,00 54.359,00 54.359,00
ad.) Zeitguthaben 130.369,00 130.369,00 0,00 86.052,00 86.052,00
ae.) Dienstjubilden 57.660,0 0,00 0,00 10.359,00 68.019,00
777.497,00 213.953,00 0,00 150.770,00 714.314,00
b.) Instandhaltungen
ba.) ausstehende
Rechnungen 90.893,25 86.436,80 4.456,45 136.006,53 136.006,53
bb.) unterlassene
Instandhaltung 121.871,44  120.061,23 1.810,21 123.828,47 123.828,47
212.764,69 206.498,03 6.266,66 259.835,00 259.835,00
c.) Betriebskosten 189.400,00 189.262,03 137,97 239.300,00 239.300,00
d.) Jahresabschluss-
kosten 142.200,00 91.408,54 50.791,46 142.100,00 142.100,00
e.) anfallende Kosten
Verkaufsbauten 124.055,31 22.241,71 21.813,60 0,00 80.000,00
f.) ubrige 95.562,08 77.982,83 3.379,25 134.000,00 148.200,00
1.541.479,08 801.346,14 82.388,94 926.005,00 1.583.749,00
68.254.125,08 1.441.520,14 118.453,94 926.005,00 67.620.156,00
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Verbindlichkeiten
1 Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach der Restlaufzeit sowie der Gesamtbetrag
der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte gesichert sind, ist in einer Gesamtiiber-
sicht als Anlage zum Anhang dargestellt. Darliber hinaus sind dort die Verbindlichkeiten
gegenlber Gesellschaftern angegeben.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
1 Von den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten entfallen EUR 276.602.516,06
auf mittel- und langfristige Kredite (ab 1 Jahr Restlaufzeit) mit langfristigen Zinsabsprachen.
Hiervon sind EUR 245.237.999,60 durch Grundpfandrechte und EUR 31.364.516,46 durch
Ausfallblirgschaften der Landeshauptstadt Hannover gesichert. Die Verzinsung der Fremd-
mittel erfolgt zu Zinssdatzen zwischen 0,50% und 6,30 %.

Verbindlichkeiten gegentiiber anderen Kreditgebern
1 Unterdem Posten ,Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern" werden Darle-
hen von Versicherungsgesellschaften sowie der Landeshauptstadt Hannover ausgewiesen.

Erhaltene Anzahlungen
1 Hierunter werden alle erhaltenen Anzahlungen, z. B. Vorauszahlungen auf noch nicht
abgerechnete Betriebskosten, ausgewiesen. Die erhaltenen Anzahlungen setzen sich wie
folgt zusammen:

2007 in EUR 2006 in EUR
Betriebskosten 11.041.497,51 10.493.499,79
Heizkosten 6.740.360,03 6.211.421,83
Wasser/Abwasser 4.783.496,43 4.691.427,22
Stromkosten 54.185,33 49.859,79

22.619.539,30 21.446.208,63

Sonstige Verbindlichkeiten
1 Nach § 268 Abs. 5 Satz 3 HGB sind unter dem Posten ,Sonstige Verbindlichkeiten"
Betrage fiir Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 615.390,18 (Vorjahr: EUR 643.485,55) aus-
gewiesen, die zum Abschlussstichtag rechtlich noch nicht entstanden sind.

Rechnungsabgrenzungsposten
1 Als passive Rechnungsabgrenzungsposten werden Einnahmen zum Bilanzstichtag aus-
gewiesen, soweit sie Ertrdge fir eine bestimmte Zeit nach dem Stichtag betreffen.
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1 Die Grundsteuer ist nach der II. Berechnungsverordnung umlagefahig und wird wie die

Ubrigen Betriebskosten unter den Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung ausgewiesen.

2 In der Gewinn- und Verlustrechnung sind in folgenden Posten wesentliche perioden-
fremde Ertrage bzw. Aufwendungen enthalten:

2007 in EUR 2006 in EUR
Ertrige
Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens 1.996.689,37 8.630.989,89
Auflésung von Riickstellungen 118.453,94 205.035,28
Eingdnge abgeschriebener Forderungen 47.495,67 36.685,94
Ertrdge aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen 19.000,00 94.754,69
Zuschisse 110.123,58 55.368,88
Zuschreibungen Modernisierungskosten 4.678.638,70 0,00

6.970.401,26 9.022.834,68
Aufwendungen
AuBerplanméaRige Abschreibungen auf Sachanlagen 51.268,00 1.962,00
Abschreibung von Mietforderungen 748.563,36 894.843,76
Abschreibung, sonstige Forderungen u. Vermégensgegenstdnde 194.541,97 12.271,95
Zufuihrung zu Rickstellungen 118.009,37 80.000,00
Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des AV 813.572,97 28.594,65
Wertberichtigungen zu Mietforderungen 340.500,00 501.000,00

2.266.455,67 1.518.672,36

Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung

1 Die GBH erzielt ihre Umsdtze vorrangig aus der Vermietung und Verpachtung von
eigenen Wohnungen. Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung setzen sich wie folgt

zusammen:
2007 in EUR 2006 in EUR
Sollmieten und Zuschlidge 53.545.465,09 54.655.090,35
./. Erlésschmélerungen 2.744.367,38 3.513.219,51
./. Mietminderungen 1.296.076,43 1.049.399,59

49.505.021,28

50.092.471,25

Abgerechnete Umlagen

24.600.291,34

25.529.175,45

./. Erlésschmailerungen wegen Leerstands 1.370.391,00 1.452.610,29
23.229.900,34 24.076.565,16

Pachterlose 119.046,59 121.027,68
Zins- und Aufwendungszuschisse 4.834.084,29 5.636.983,21
Erldse aus Sondereinrichtungen 6.637,82 6.414,90
Erlése und Erloskorrekturen fritherer Jahre 65.430,39 110.217,98
./. Erlése und Erléskorrekturen friherer Jahre 105.428,87 82.632,91
4.919.770,22 5.792.010,86

77.654.691,84

79.961.047,27
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Bestandsverdnderungen

1 Unter diesem Posten werden die noch nicht mit Mietern abgerechneten Aufwendungen

fur Betriebskosten ausgewiesen.

Sonstige betriebliche Ertrége

1 Unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen wird unter anderem Folgendes ausge-

wiesen:

2007 in EUR 2006 in EUR
Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 118.453,94 205.035,28
Ertrage aus Zuschreibungen (Modernisierungskosten) 4.678.638,70 0,00
Ertrdge aus abgeschriebenen Forderungen und Mahngebiihren 67.441,09 81.214,22
Verwaltungskostenerstattungen 51.171,22 56.171,22
Zuschiisse und Entschadigungen 139.254,89 55.368,88
Abstandszahlung Verwaltungstatigkeit 0,00 450.000,00
Ertrage aus Dienstleistungen 104.048,67 96.858,64
Grundsticksverkdufe des Anlagevermégens 1.996.689,37 8.630.989,89
Ubrige betriebliche Ertrige 535.290,14 1.437.109,12

7.690.988,02 11.012.747,25

Aufwendungen der Hausbewirtschaftung

1 Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung beinhalten folgende Kosten:

2007 in EUR

2006 in EUR

Betriebskosten

22.594.890,35

22.381.193,09

Instandhaltungs-/Modernisierungskosten

16.547.806,05

22.859.022,35

Andere Aufwendungen

480.275,88

461.286,49

Personalaufwand

39.622.972,28

45.701.501,93

1 Im Personalaufwand betragen die Aufwendungen fiir Altersversorgung EUR 413.353,70

(Vorjahr: EUR 422.285,23).

Abschreibungen

1 Abschreibungen werden in Hohe von EUR 12.812.619,32 (Vorjahr: EUR 12.703.776,46)
ausgewiesen. Hierin enthalten sind auRerplanméaRige Abschreibungen auf Wohnbauten in
H&éhe von EUR 51.268,00. Im Rahmen der ergdnzenden Priifung der Werthaltigkeit des
Anlagevermégens nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB wurden keine auRerplanméRigen Abschrei-

bungen auf den niedrigen beizulegenden Wert vorgenommen.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

1 Diesonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten unter anderem folgende Betrédge:

2007 in EUR 2006 in EUR
Bearbeitungsgebiihren Aufwendungszuschisse 193.822,94 194.055,00
Abschreibungen auf Mietforderungen 748.563,36 894.843,76
Einzelwertberichtigungen zu Mietforderungen 340.500,00 501.000,00
Spenden 99.946,08 93.445,89
EDV-Kosten 502.068,00 467.710,44
Unternehmenswerbung/Marke ,GBH" 307.615,00 534.119,49
Zeitarbeitspersonal 70.866,94 258.245,78
INWIS Mietersozialprognose 0,00 7.099,20
Kabelnetz-Projekt 78.177,94 4.002,00
PPP-Projekt-Schulen 88.981,28 48.785,25
Verbandsbeitrage 51.426,70 70.507,90
Instandhaltung der Verwaltungsgebaude 36.860,53 171.172,59
Unternehmensbewertung 26.775,00 0,00
Ubrige betriebliche Aufwendungen 3.259.374 11 2.292.816,64

5.804.977,88 5.537.803,94

Zinsertrige/Zinsaufwendungen

1 Von den Zinsertragen in Héhe von EUR 548.106,28 (Vorjahr: EUR 579.883,01) entfallen

EUR 13.550,93 (Vorjahr: EUR 14.484,15) auf verbundene Unternehmen.

2 Die Zinsaufwendungen beinhalten folgende Kosten:

2007 in EUR 2006 in EUR
Darlehenszinsen Kreditinstitute 9.343.212,80 10.181.472,91
Darlehenszinsen andere Kreditgeber 3.029.063,45 3.381.886,88
Vorfilligkeitszinsen Umschuldung 7.450,42 0,00
Vorfalligkeitszinsen Verkédufe 10.598,15 8.330,69
Gebiihren KFW-Darlehen 405.791,37 565.492,85
Ubrige Zinsaufwendungen 183.695,84 332.392,82

12.979.812,03

14.469.576,15

3 Die Aufwendungen fiir Darlehenszinsen konnten durch Tilgungsleistungen sowie vermin-

derte Zinssatze bei Prolongationen reduziert werden.

Sonstige Steuern

1 Inden sonstigen Steuern werden die Grundsteuern der Immobilienobjekte in Hohe von
EUR 2.739.769,65 (Vorjahr: EUR 2.827.091,72) ausgewiesen, die regelméaRBig als Betriebs-

kosten mit den Mietern abgerechnet werden.

Mitarbeiter
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1 Die Zahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug fir das Jahr 2007
135 Mitarbeiter (Vorjahr: 132 Mitarbeiter).

Vollzeitbeschiftigte Teilzeitbeschaftigte

2007 2006 2007 2006
Geschaftsstellen 61 62 7 9
Kaufménnische Mitarbeiter 9 10 4 3
Technische Mitarbeiter 13 14 4 3
Stabsstellen 20 18 9 8
Vertrieb 0 1 1 0
Sonstige Mitarbeiter 5 4 2 1
Summe 108 109 27 23

2 AuBerdem wurden durchschnittlich 9 Auszubildende (Vorjahr: 9 Auszubildende) beschaftigt.

Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

1 Es bestand eine Biirgschaft zur Absicherung der von der GBH Mieterservice Vahrenheide
GmbH, Hannover, in Anspruch genommenen KfW-Darlehensmittel in Hohe von EUR
1.392.619,35 (Vorjahr: EUR 887.800,00).

2 Die Mietkautionsguthaben betrugen am 31. Dezember 2007 EUR 780.185,04 (Vorjahr:
EUR614.680,47). In gleicher H6he bestanden Verbindlichkeiten gegeniiber Mietern aus einge-
zahlten Mietkautionen. Da es sich um Treuhandvermégen handelt, wurden die Guthaben zum
31. Dezember 2007 nicht in der Bilanz als fliissige Mittel und Verbindlichkeiten aus Vermietung
ausgewiesen.

3 DieausderWEG-Verwaltungresultierenden TreuhandvermégeninHohevon EUR 280.000,00
(Vorjahr: EUR 110.000,00) werden getrennt vom Vermogen der Gesellschaft gehalten.

Gesamtbeziige von Aufsichtsrat und Geschiftsfiihrung

1 Die Beziige der Geschéftsfiihrung betrugen EUR 312.575,32 (Vorjahr: EUR 312.575,32).

2 Die gezahlten Sitzungsgelder des Aufsichtsrates belaufen sich auf EUR 29.162,00 (Vorjahr:
EUR 29.032,80).

3 Die Pensionsverpflichtungen gegeniiber fritheren Mitgliedern der Geschaftsfiihrung und
ihrer Hinterbliebenen sind mit EUR 1.036.407,00 (Vorjahr: EUR 1.072.472,00) voll zuriickge-
stellt. Fir die aktiven Mitglieder der Geschéftsfuhrung bestehen keine Pensionsverpflich-
tungen.

4 Darlehen und Kredite wurden an Mitglieder der Geschéftsfiihrung und des Aufsichtsrates
nicht ausgereicht. Kein Mitglied der Geschéftsfilhrung und des Aufsichtsrates hat der Gesell-
schaft Darlehen oder Kredite gewahrt.

Honorare an die Abschlusspriifer fiir die Abschlusspriifung

1 Fir die Abschlusspriifung 2007 betragen die Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer
EUR 52.360,00 (Vorjahr: EUR 52.360,00).



Kraft-Warme-Kopplung ist als doppelte Energieerzeugung fir Warme
und Strom die wirtschaftlichste Form der Versorgung von Gebduden
ab zehn Wohnungen. Bereits 1992 errichtete die GBH in der Grono-
strale ihr erstes Blockheizkraftwerk. Nachdem 2007 16 weitere Anla-
gen in Betrieb gingen, werden bei der GBH 1.361 Wohneinheiten auf
diese Weise beliefert — das sind 10% des Wohnungsbestandes der GBH.
Das fiihrt dank raffinierter Anlagensteuerung zu minimalen Abgaswerten
und einer jahrlichen Reduktion von 1.500 Tonnen CO,. Moéglich wird dies
nicht nur durch modernste Technik, sondern auch durch die professionelle
Wartung, mit der eine Spezialfirma beauftragt ist.

Intensiver Service zahlt sich auch fiir die rund 450 weiteren Ol- und
Gasheizungszentralen der GBH aus. Allein durch Steigerung der Energie-
effizienzkonnte der Gasverbrauch invierJahren um fast ein Viertel gesenkt
werden, weil das Verhdltnis von eingesetzter Energie zu erzeugter Warme
standig Uberprift wird, die Anlagen entsprechend optimal eingestellt oder

notigenfalls durch sparsamere Technik ersetzt werden. Was gleichzeitig
hochste Versorgungssicherheit der Mieter garantiert. Auch das gehért fir
die GBH zur Verantwortung gegeniiber ihren Kundinnen und Kunden.

EXPERIMENTBESCHREIBUNG_Die linke Zeichnung stellt ein Blockheiz-
kraftwerk mit Kraft-Wédrme-Kopplung dar, die rechte eine herkmmliche
Heizanlage. Wenn Sie an beiden schwarzen Fldchen rubbeln, kommt je-
weils eine Zahl zum Vorschein: Die konventionelle Heizung erzeugt zwar
Wérme, aber keinen Strom. Das Blockheizkraftwerk aber liefert zusatzlich
etwa 115.000 kWh Strom jahrlich, der entweder im Gebdude selbst ver-
braucht werden kann oder an den értlichen Stromversorger verkauft wird.

95.940 kWh proJahr

Annette-Kolb-StraBe 5

Versorgte Wohneinheiten: 98

CO,-Einsparung pro Jahr: 65 t

266.400 kWh pro Jahr

Albrecht-Schaeffer-Weg 23

Versorgte Wohneinheiten: 125

CO,-Einsparung pro Jahr: 174 t

118.800 kWh pro Jahr

An der Strangriede 8

Versorgte Wohneinheiten: 48

CO,-Einsparung pro Jahr: 78 t

142.200 kWh proJahr

Auf den Kirchstticken 8

Versorgte Wohneinheiten: 80

CO,-Einsparung pro Jahr: 93 t

117.000 kWh proJahr

BodestraBe 7
Versorgte Wohneinheiten: 50

CO,-Einsparung pro Jahr: 76 t

129.600 kWh pro Jahr

Deurag Nerag StraRe 8
Versorgte Wohneinheiten: 60

CO,-Einsparung pro Jahr: 85 t

118.800 kWh pro Jahr

DunantstraBe 2

Versorgte Wohneinheiten: 56

CO,-Einsparung pro Jahr: 78 t

133.200 kWh pro Jahr

Hallesche StralRe 24

Versorgte Wohneinheiten: 48

CO,-Einsparung pro Jahr: 87 t

266.400 kWh proJahr

Plauener StraRe 22/24

Versorgte Wohneinheiten: 81

CO,-Einsparung pro Jahr: 174 t

exemplarisch aufgefiihrt, insgesamt betrei-

istung sind lediglich einige Blockheizkraft-
18 Anlagen dieser Bauart.

¢

*In diese
werke der
ben wir de

N
(=}
(=]
(o)}

N
(=}
o
N

i




~
=]
o
~N
X
@
o

Anhang zum Jahresabschluss auf den 31. Dezember 2007
SONSTIGE ANGABEN

56

Organe der Gesellschaft
_Gesellschafter:
(89,89%) Landeshauptstadt Hannover
(10,11%)  Sparkasse Hannover

Mitglieder des Aufsichtsrats:
_Vertreter der Landeshauptstadt Hannover:

Hermann, Thomas, Vorsitzender-, Referent
Boockhoff-Gries, Uta, stellvertretende Vorsitzende-, Baudezernentin (bis 21. Februar 2008)
Bodemann, Uwe, Stadtbaurat (ab 21. Februar 2008)
Blickwede, Burkhard, Finanzbeamter

Dette, Michael, Eisenbahner

Fischer, Regina, Pfarrsekretdrin

Ike, Brigitte, Pflegedienstleitung i. R.

Jakob, Gabriele, Verkauferin

Dr. Koch, Gudrun, Fachirztin

Hellmann, Hans-Georg, Kaufmann

Hexelschneider, Martin, Bankcontroller

Léser, Johannes, Berufsschullehrer

Wagemann, Ingrid, Sozialpadagogin

_Vertreter der Sparkasse Hannover:
Petry, Walter, Sparkassendirektor

_Vertreter des Gesamtmieterbeirats der GBH:
Wellermann, Jiirgen, Rentner

_Vertreter des Betriebsrats der GBH:
Bohler, Renate, Kauffrau in der Grundstticks- und Wohnungswirtschaft (bis 19. Februar 2007)
Kofink, Jorg, Sozialpddagoge (ab 20. Februar 2007)
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Geschiftsfiihrer:
Cordes, Dieter, Kaufmann — Sprecher der Geschaftsfithrung
Schweyen, René, Diplom-Ingenieur

Prokuristen:
Grochowski, Jorg, DipIom—Okonom, Immobilienékonom (ebs)
Hornbostel, Margret, Diplom-Ingenieurin

Priifungsgesellschaft:
Prifungsgesellschaft ist der Verband der Wohnungswirtschaft in Niedersachsen und
Bremen e. V., Leibnizufer 19, 30169 Hannover.

Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns
1 Das Geschéaftsjahr 2007 schlieBt nach Einstellung von EUR 538.538,19 aus dem Jahres-
Uberschuss in die gesellschaftsvertraglichen Riicklagen mit einem Bilanzgewinn von
EUR 4.846.843,73. Die Geschéaftsfuhrung schlagt vor, folgende Verwendung des Bilanzge-
winns 2007 zu beschlieBen:

Gewinnverteilung EUR

a.) Ausschittung aus dem Bilanzgewinn
Landeshauptstadt Hannover 1.591.000,00
5% brutto auf die Stammeinlage von EUR 31.820.000,00

b.) Ausschiittung aus dem Bilanzgewinn

Sparkasse Hannover 179.000,00
5% brutto auf die Stammeinlage von EUR 3.580.000,00
c.) Zuweisung in die anderen Gewinnriicklagen 3.076.843,73

4.846.843,73
Hannover, den 5. Mdrz 2008

Gesellschaft fir Bauen und Wohnen Hannover
mit beschrankter Haftung (GBH)

(M%M"ﬂ)@(‘ﬂ

René Schweyen Dieter Cordes
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Entwicklung des Anlagevermoégens im Geschaftsjahr 2007

Anschaffungs-/Herstellungskosten Wertberichtigungen Restbuchwerte
Stand am Um- Stand am Stand am Stand am Stand am
01.01.2007 Zugange  buchungen Abginge 31.12.2007 01.01.2007 Zufithrung Auflésung 31.12.2007 31.12.2007 Vorjahr
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
. Immaterielle
Vermogensgegenstinde 811.204,04 23.425,44 0,00 1.432,74 833.196,74 750.647,04 35.534,63 1.432,74 784.748,93 48.447,81 45.593,00
1. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten = 669.361.437,08 20.283.225,42" 0,00 1.308.844,54 688.335.817,96 209.930.187,91 12.256.058,30 479.888,23 221.706.357,98 - 459.431.249,17
2. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschafts-
und anderen Bauten 16.356.500,82 6.014,00 0,00 5.026,12 16.357.488,70 5.501.668,28 300.002,60 402,12 5.801.268,76 10.556.219,94 10.854.832,54
3. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte ohne Bauten 1.356.010,36 0,00 0,00 801.288,97 544.721,39 392.091,34 0,00 0,00 392.091,34 162.630,05 963.919,02
4. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 3.336.832,33 119.509,84 0,00 289.377,31 3.166.964,86 2.736.728,44 221.023,79 281.717,31 2.676.034,92 490.929,94 600.103,89
690.410.780,59 20.408.749,26 0,00 2.404.536,94 708.414.992,91 218.560.675,97 12.777.084,69 762.007,66 230.575.753,00 477.839.239,91 471.850.104,62
Il.Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 750.000,00 0,00 0,00 0,00 750.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750.000,00 750.000,00
2. Ausleihungen an verbundenen
Unternehmen 273.800,00 0,00 0,00 21.100,00 252.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 252.700,00 273.800,00
1.023.800,00 0,00 0,00 21.100,00 1.002.700,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.002.700,00 1.023.800,00
692.245.784,63 20.432.174,70 0,00 2.427.069,68 710.250.889,65 219.311.323,01 12.812.619,32 763.440,40 231.360.501,93 478.890.387,72 472.934.461,62

* Der Zugang beinhaltet Zuschreibungen in Hohe von EUR 4.678.638,70 aus der Nachaktivierung von 2004 bis 2006 aufwandwirksam

erfassten Modernisierungen.
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Verbindlichkeitenspiegel per 31.

Dezember 20007

davon

mit einer Restlaufzeit von

durch Grund-

durch Ausfall-

gegeniiber

pfandrechte biirgschaften Gesellschaftern
Bilanzausweis bis zu 1 Jahr 1 -5 Jahren iiber 5 Jahren gesichert gesichert
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 276.602.516,06 8.956.602,52 34.706.636,53 232.939.277,01 245.237.999,60 31.364.516,46 52.900.048,76

(286.806.777,62)

(9.634.342,71)

(38.965.579,46)

(238.206.855,45)

(263.817.223,62)

(22.989.554,00)

(59.333.422,87)

2. Verbindlichkeiten gegeniiber

anderen Kreditgebern 83.905.093,56 2.213.168,06 9.603.734,22 72.088.191,28 83.905.093,56 0,00 32.456.910,76
(86.504.524,72) (2.176.562,52) (9.474.476,16) (74.853.486,04) (86.504.524,72) 0,00 (33.362.024,45)
3. Erhaltene Anzahlungen 22.771.039,30 22.771.039,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(21.446.208,63) (21.446.208,63) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.554.620,50 1.554.620,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(1.589.620,03) (1.589.620,03) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (22.057,45)
5. Verbindlichkeiten aus

Betreuungstatigkeit 866,02 866,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)

6. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 3.336.431,31 2.999.521,28 296.077,53 40.832,50 0,00 0,00 329.197,69
(4.844.155,29) (4.530.637,84) (291.594,95) (21.922,50) (0,00) (0,00) (141.634,44)
7. Sonstige Verbindlichkeiten » 1.707.281,83 1.667.196,54 40.085,29 0,00 0,00 0,00 221.636,68
(1.506.281,97) (1.506.281,97) (0,0) (0,00) (0,00) (0,00) (222.617,99)

389.877.848,58
(402.697.568,26)

40.163.014,22
(40.883.653,70)

40.163.014,22
(40.883.653,70)

305.068.300,79
(313.082.263,99)

329.143.09316
(350.321.748,34)

31.364.516,46
(22.989.554,00)

85.907.793,89
(93.081.757,20)

 davon aus Steuern:

889.116,04
(752.347,51)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00

(Vorjahreszahlen in Klammern)

(0,00)
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Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers zum Jahresabschluss (§ 322 HGB)

1 Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang—unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Gesellschaft fiir
Bauen und Wohnen Hannover mit beschrankter Haftung (GBH), Hannover, fir das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2007 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der
Geschéftsfihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tGber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und tGber den Lagebericht abzugeben.

2 Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise flir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschdtzungen der Geschéfts-
fiihrung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir
unsere Beurteilung bildet.
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3 Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

4 Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmun-
gen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsma-
Riger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Chancen und Risiken der zuktinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Hannover, den 20. Mirz 2008

Verband
der Wohnungswirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

Schiffers Viemann
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Bericht des Aufsichtsrates
1 Der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr 2007 die ihm nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag
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obliegenden Aufgaben wahrgenommen. Er hat sich in sechs Sitzungen von der Geschéftsfiih-
rung tiber die Fihrung der Geschafte und die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft unterrichten
lassen. Zusatzlich erhielt der Aufsichtsrat quartalsweise Berichte zur aktuellen geschaftlichen
Entwicklung.

2 Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind von dem durch den Aufsichtsrat gewahl-
ten Abschlusspriifer geprift und mit dem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk verse-
hen worden. Die Prifung wurde auch nach MaBgabe des § 53, Absatz 1, Nr. 1 und 2 HGrG
durchgefithrt. Auch der Aufsichtsrat hat nach dem abschlieRenden Ergebnis seiner eigenen
Prifung des Jahresabschlusses, des Lageberichtes sowie des Vorschlags fiir die Verwendung
des Bilanzgewinns keine Einwendungen. Der Aufsichtsrat billigt den von der Geschéftsfiihrung
aufgestellten Jahresabschluss und nimmtden Lagebericht zur Kenntnis. DerJahresabschluss ist
damit festgestellt.

3 Der Aufsichtsrat dankt den Geschaftsfihrern, dem Betriebsrat sowie allen Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern der Gesellschaft fiir die erfolgreich geleistete Arbeit.

Der Aufsichtsrat

Moo, fre

Thomas Hermann
Vorsitzender
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