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Faszination Architektur

Die GBH ist ihrem Auftrag, qualitativ hochwertigen Wohn- und Lebens-
raum fur breite Massen der Bevolkerung zu schaffen, seit vielen Jahren
treu. Dabei sind iiber die Jahre hinweg immer wieder Bauten entstanden,
die den Vergleich mit ambitionierter Architektur der privaten Wirtschaft
nicht zu scheuen brauchen. Im Gegenteil: Viele unserer Gebdude sind
aufgrund ihrer herausragenden Gestaltung ausgezeichnet worden. Einige
ausgewdhlte Exemplare mochten wir in unserem diesjahrigen Geschafts-
bericht wirkungsvoll in Szene setzen und Sie einladen, diese faszinierende
Architektur mitzuerleben. Viel SpaB beim Staunen!
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= Die GBH 2006 auf einen Blick GBH-Unternehmensleistungen 2006
3
- in TEUR in %
Eigener Wohnungsbestand 13.720 Mittelherkunft
Wohn- und Nutzflache 821.581 m? durch Umsatzerldse
Fertiggestellte Mietwohnungen 0 aus der Hausbewirtschaftung 79.961 86,66
Mitarbeiter einschlieBlich Teilzeitbeschaftigte 142 aus Betreuungstatigkeit u.a. 713 0,77
Bilanzsumme 525.202 TEUR alle Gbrigen Ertrage 11.592 12,57
Anlagevermogen 472.934 TEUR Unternehmensleistung 92.266 100,00
Eigenkapital und Rickstellung fiir Bauinstandhaltung 119.250 TEUR
Langfristige Verbindlichkeiten 373.312 TEUR Mittelverwendung
Aufwendungen fiir fur Mieter
a) Betriebskosten 22.381 TEUR Betriebskosten 22.381 24,26
b) Instandhaltung 22.859 TEUR Instandhaltungskosten 22.859 24,77
¢) Zinsaufwand 14.470 TEUR andere Aufwendungen 763 0,83
d) Wohnumfeldverbesserung 145 TEUR 46.003 49,86
Ertrage fur fur Darlehensgeber
a) Sollmieten und Zuschlage Zinsen und dhnliche Aufwendungen 14.469 15,68
abzgl. Erldsschmalerungen 50.092 TEUR fur Verwaltung
b) Zins- und Aufwendungszuschsse 5.637 TEUR Léhne, Gehalter, Sozialabgaben,
c) Pachterlése 121 TEUR Altersversorgung und dergleichen 7.205 7,81
fuir 6ffentliche Hand
Steuern 3.467 3,76
fir Unternehmen
Abschreibungen 12.704 13,77
tbrige Aufwendungen 4.017 4,35
Eigenkapitalbildung 2.631 2,85
19.352 20,97
fir Gesellschafter
Dividende 1.770 1,92
Unternehmensleistung 92.266 100,00
fur Mieter 49,86
fur Darlehensgeber 15,68
fur Verwaltung 7,81
Entstehung Verwendung fur 6ffentliche Hand 3,76
alle tibrigen Ertrage 12,57 % Ge;i';:;?j;?;;iz/;m% fir Unternehmen 20,97
\ Verwaltung 7,81% fiir Gesellschafter 1,92

aus Betreuungstatigkeit u.a. 0,77 %

Darlehensgeber 15,68 %

Unternehmen 20,97 %

aus der Hausbewirtschaftung 86,66 %
Mieter 49,86 %




Vorwort

Zwischen individueller Niitzlichkeit und sozialer Brauchbarkeit
1 Der vorliegende Geschaftsbericht prasentiert neben einem sehr guten Ergebnis, dem
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besten in der bisherigen Geschichte der GBH, und einem soliden Einblick in die fiir das
Unternehmen relevanten Kennzahlen einmal einen sehr speziellen Blick auf die Architektur
einzelner Bestande.

2 Die GBH agiert seit Uber 80 Jahren als Bauherr in Hannover und hat sich von Anfang an
der Baukultur verpflichtet gesehen. Ein Buch kann man zuschlagen und weglegen, ein Bild
kann man abhdngen, eine Musik nur einmal héren wollen.

3 Aneinem gebauten Haus, an einem Gebdudeensemble kann man nicht einfach vorbei-
gehen. Architektur entfaltet dauerhaft Wirkung, der man sich nicht entziehen kann. Als
verantwortungsbewusster Bauherr ist sich die GBH auch der Vorbildfunktion bewusst, die
sie als kommunales Unternehmen fiir die Erhaltung und Weiterentwicklung einer gestalte-
ten Stadt tragt.

4 Wir versprechen, mit der vorhandenen Substanz und mit neuen Bauaufgaben sorgfaltig
im Sinne der Baukultur umzugehen. Ein hoher Anspruch. Wir wollen uns auch diesem Ziel
stellen.

René Schweyen Dieter Cordes
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Lagebericht 2006

Darstellung des Geschéftsergebnisses und der wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen

Geschiéftsergebnis

1 Das Geschaftsjahr 2006 ist fiir die GBH erfolgreich verlaufen und konnte mit einem guten
Ergebnis abgeschlossen werden. Wesentliche Einflussfaktoren waren insbesondere:

2 Die Ertrage aus dem Verkauf von 492 Mietwohnungen und 214 Garagen des Anlage-
vermdgens mit einer Wohn- und Nutzfliche von insgesamt 3315516 qm an die GAGFAH/
Nileg-Gruppe.

3 Die Umsatzerl6se sind gegentiber dem Vorjahr durch Verkauf absolut gesunken, die Ein-
zelmieten im Wesentlichen durch die zeitnahe und marktgerechte Nutzung von Ertragspoten-
tialen im frei finanzierten Wohnungsbestand sowie durch Mietanhebungen bei 6ffentlich
geférderten Wohnungen gestiegen.

4 Die Zinsaufwendungen konnten gegeniiber dem Vorjahr durch die konsequente Strategie
der Zurtickfiihrung von Darlehensverbindlichkeiten sowie der auf Basis des niedrigeren Zins-
niveaus erfolgten Umschuldung von hochverzinslichen Darlehen zum Prolongationstermin
erheblich gesenkt werden.

s Aufder Aufwandsseite wurden die Kosten fiir Personal gesenkt.

6 In der Hausbewirtschaftung zeigen die Anstrengungen des Unternehmens Wirkung. Die
Leerstande sind gesunken.

7 Zur weiteren Absicherung der Wohnqualitdt setzte die GBH ihre bestandsorientierte
Bautatigkeit auf gesteigertem Niveau fort. Schwerpunkte waren dabei wieder grundlegende
Modernisierungsmalnahmen und die Herstellung zeitgemaBer Ausstattungen.

¢ Die GBH schliet das Geschaftsjahr 2006 mit einem Jahresiiberschuss von TEUR 4.401 ab
(Vorjahr: TEUR 3.789), darin enthalten sind TEUR 903 (Vorjahr: 513) Ergebnisabfiihrung der
Tochtergesellschaft MSV.

Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

1 Die Weltwirtschaft setzte im Jahr 2006 ihre inzwischen drei Jahre wahrende Hochkonjunk-
tur fort. Die wirtschaftliche Expansion stand dabei auf einem breiten Fundament. Neben den
dynamischen Volkswirtschaften Ostasiens und der Vereinigten Staaten verzeichnete in diesem
Jahrauch der Euro-Raum wieder einen kraftigen Anstieg des Bruttoinlandsprodukts. Getragen
wurde die Weltkonjunktur —trotz Zinserhhungen verschiedener Zentralbanken — von immer
noch giinstigen monetdren Rahmenbedingungen in den wichtigsten Wirtschaftsrdumen. Eine
insgesamt positive Entwicklung war auf den Arbeitsmarkten der groBen Wirtschaftsraume zu
beobachten. Die Beschaftigung weitete sich kraftig aus, und die Arbeitslosenquoten verrin-
gerten sich gegenliber dem Vorjahr in den Vereinigten Staaten, im Euro-Raum und in Japan.
Allerdings ging damit — zumindest in Europa und Japan — keine ausgepragte Erhéhung der
Lohne einher.

2 Dampfende Effekte fir die Weltwirtschaft gingen erneut vom Olpreis aus, der mehrfach
neue Hochstnotierungen verzeichnete. Der durchschnittliche US-Dollar-Preis fir ein Barrel
Rohél der Sorte Brent lag in 2006 bei 67 US-Dollar und somit um 12 US-Dollar héher als im
vorhergehenden Jahr.
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3 ImJahr 2006 erreichte in Deutschland die zuvor weitgehend von der Auslandsnachfra-
ge getragene konjunkturelle Belebung erstmals in gréRerem Umfang die Binnenwirtschaft.
Haupttriebkrafte fiir den tiberraschend starken Zuwachs des Bruttoinlandsprodukts von 2,4%
waren neben der weiterhin kréftigen Exportentwicklung die private Investitionsnachfrage und,
wenn auch liberzeichnet durch Sondereinflisse, die privaten Konsumausgaben. Besonders
erfreulich ist, dass die konjunkturelle Belebung auf den Arbeitsmarkt tibergriff und sich nicht
nurin einem Riickgang der registrierten Arbeitslosen, sondern vorallem auch in einem Anstieg
der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung niederschlug. Ebenso spielte die Zunahme
der privaten Konsumausgaben eine wichtige Rolle. Zu nennen sind hier insbesondere im
zweiten Halbjahr auftretende Vorzieheffekte als Reaktion auf die zum 01. Januar 2007 anste-
hende Anhebung der Umsatzsteuer um 3% auf 19%. Die konjunkturelle Belebung entlastete
die offentlichen Haushalte. Das Steueraufkommen nahm tliberraschend stark zu. Da sich die
staatlichen Ausgaben weiterhin moderat entwickelten, ging die gesamtstaatliche Defizitquote
von 3,2% im Jahr 2005 auf 2,2% im Jahr 2006 zuriick. Die Einnahmeseite der Systeme der
sozialen Sicherung verbesserte sich ebenfalls, doch war dies vor allem auf Sondereffekte wie
die Erhohung des Bundeszuschusses in der gesetzlichen Krankenversicherung und das Vor-
ziehen des Félligkeitstermins flr Beitragszahlungen zuriickzufiihren. Eine bemerkenswerte
Trendwende ist bei den Bauinvestitionen zu verzeichnen und leistete zum ersten Mal seit
1999 wieder einen positiven Wachstumsbeitrag. Die giinstigen Finanzierungsbedingungen
hatten den Immobilienmarkten in vielen Landern einen kraftigen Impuls gegeben. Sowohl die
zusdtzlichen Wohnungsbauinvestitionen, als auch der aus Wertsteigerungen der Immobilien
resultierende Vermogenseffekt trugen wesentlich zur Konjunkturbelebung bei. In mehreren
Volkswirtschaften Europas setzte sich diese Entwicklung im vergangenen Jahr fort und stiitzte
somit den Aufschwung. In den Vereinigten Staaten hingegen kam der Immobilienpreisboom
derletzten Jahre zu einem Ende. Die starken Preisanstiege ndhren die Beflirchtung, dass es sich
hierbei um spekulatives Ubertreiben handeln kénnte, die die Gefahr einer plétzlichen Umkehr
der Immobilienpreisentwicklung mit moglicherweise schwerwiegenden wirtschaftlichen
Folgen bergen. Ein Riickgang der Vermdégenspreise schmaélert das Vermégen der privaten
Haushalte, die daraufhin ihren Konsum einschrianken. Zudem verschlechtern sich die Bilanzen
der privaten Haushalte und der Unternehmen. Kreditsicherheiten verlieren an Wert, und
Schuldner — insbesondere auch private Haushalte mit hohen Hypothekenschulden — geraten
in Zahlungsschwierigkeiten. Die Ausfallwahrscheinlichkeit von Krediten steigt, was in Insol-
venzfillen auch die Bilanzen der Kredit gebenden Finanzinstitute belastet.

Allgemeine wohnungswirtschaftliche Lage

1 In der Nachkriegszeit und den Folgejahren war es ein Hauptanliegen der (kommunalen)
Wohnungspolitik, den sozialen Versorgungsauftrag mit Wohnraum zu erfillen. In den 80er
Jahren verzeichneten die Wohnungsmarkte erstmals in der Bundesrepublik einen Woh-
nungsiiberhang, der zu einer Leerstandsdebatte fiihrte. Anfang der 90er Jahre war der Woh-
nungsmarkt erneut durch eine starke Nachfrage gepragt, die zeitweise zu einer deutlichen
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Verknappung des am Markt verfligbaren Wohnraums geftihrt hat. Die Griinde hierfiir lagen
einerseits in der Grenzéffnung durch die Wiedervereinigung, andererseits waren sie durch die
demografische Nachfrage begriindet, dainsbesondere die geburtenstarken Jahrgange der 60er
Jahre in die Lebensphase der Haushaltsbildung riickten. Zusatzlich wirkte sich verstarkt der
Trend zu Singlehaushalten aus.

2 DerWohnungsmangelistinzwischen tiberwundenundallgemeinwird der Wohnungsmarkt
seit 2000 mit ,entspannt” bezeichnet. An den wenigen Standorten mit Wohnungsknappheit
(Miinchen, Stuttgart und Frankfurt) liegen bereits seit Jahrzehnten die Baumadglichkeiten
weit hinter der wirtschaftlichen Dynamik zuriick. In den meisten Regionen Westdeutschlands
zeigen sich dagegen wieder — wie bereits Mitte der 80er Jahre — mehr oder weniger stark aus-
gepréagte Leerstdnde mit Leerstandsquoten, die regional erheblich schwanken. In den neuen
Bundeslandern ist die Leerstandsentwicklung einiger GroRstddte ungleich dramatischer.

3 Fur die nachste Zukunft ist, im Gegensatz zur Situation in den 90er Jahren, kein Bevol-
kerungszuwachs zu erwarten. Auch mit erhéhter Migration ist aufgrund begrenzter Zuwan-
derungsmoglichkeiten nicht zu rechnen. Das bestétigen alle gdngigen Prognosen. Dennoch
wird die Zahl der Haushalte in den néchsten Jahren weiter anwachsen. Der Grund dafiir ist
die Haushaltsverkleinerung: Lebten 1950 knapp 20% der Bundesdeutschen in Einperso-
nenhaushalten, so sind es heute etwa doppelt so viele. Allerdings verlieren gesamtdeutsche
Prognosen zur Wohnungsmarktentwicklung zunehmend an Bedeutung. Neben den histo-
risch bedingten Divergenzen in der Struktur des Wohnungsbestandes liegt der Grund in der
unterschiedlichen Wirtschaftskraft der Regionen. Im Ergebnis bedeutet dies, dass auf dem
Wohnimmobilienmarkt der traditionelle Kleinfamilienhaushalt nur noch eine Minderheit aus-
machen wird. Mit zunehmender Vielfalt von Haushaltstypen und Lebensformen werden die
Anforderungen an Wohnung, Stadtteil, Siedlung und Region differenzierter. Mit rund 40 Mio.
Wohnungen - davon rund 32 Mio. in den alten und knapp 8 Mio. in den neuen Bundeslédn-
dern — verfiigt Deutschland tiber den mit Abstand gréten Wohnungsmarkt in Europa. Rund
drei Viertel dieses Wohnungsbestandes befindet sich im Besitz von privaten Vermietern und
Selbstnutzern, die restlichen rund 10 Mio. Wohnungen entfallen auf professionelle Anbieter
wie kommunale, privatwirtschaftliche und 6ffentliche Unternehmen. Im Gegensatz zu den
meisten anderen europdischen Ldndern zeichnet sich der Immobilienmarktin Deutschland seit
vielen Jahren durch eine sehr moderate Preisentwicklung aus, die nicht nurin den Preisen fir
Wohneigentum, sondern auch in den Wohnungsmieten zum Ausdruck kommt. Insgesamt ist
Deutschland durch ein preiselastisches Immobilienangebot gekennzeichnet. Dies tragt zu ei-
ner schnelleren Reaktion auf Nachfrageverschiebungen und somit zu geringeren kurzfristigen
Preisschwankungen bei.

Wohnimmobilienmarkt Region und Stadt Hannover

1 Die Landeshauptstadt Hannover verfiigt iiber einen gesamten Wohnungsbestand per
01.01.2006 von 287.560 Wohnungen. Hiervon entfallen rd. 10% auf Kleinstwohnungen mit
ein und zwei Raumen sowie rd. 24,5% GroRwohnungen mit fiinf und mehr Raumen. Knapp
85% Prozent der Wohnungen (241.550 Wohnungen) befinden sich in Mehrfamilienhdusern.
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46.010 Wohnungen befinden sich in Ein- und Zweifamilienhdusern, das entspricht in etwa
15 % des Gesamtwohnungsmarktes. Die Zahl der Wohngebdude betrdgt 64.104. Hiervon
entfallen 57% auf Ein- und Zweifamilienhduser und 43% auf Mehrfamilienhduser mit mehr als
drei Wohnungen.

2 Die Auswirkungen des demografischen Wandels auf die Regionalentwicklung sind viel-
schichtig und betreffen verschiedene Politikbereiche einer Region. Selbst in Regionen mit
insgesamt wachsenden Bevélkerungszahlen kénnen einzelne Standorte unterschiedlich von
den Auswirkungen betroffen sein. In der &ffentlichen Diskussion Gberwiegt zudem haufig die
damit verbundene Problemlast und weniger der Blick auf die Chancen und die Innovationen,
die durch den Wandel moglich werden. Dazu gehéren beispielsweise die Entwicklung neu-
er Wohnformen, die Rickfithrung von bisher brachliegenden Industrieflichen in neue, die
Umwelt- und Lebensqualitat steigernde Nutzungen oder die stdrkere Integration von alten
Menschen in gesellschaftliche Aktivitdten. Der regionale Stadte- und Wohnungsbau steht vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels den Herausforderungen gegeniiber, zum einen
die bestehenden Siedlungsstrukturen samt damit verknupfter Infrastrukturen an abnehmende
Bevolkerungszahlen anzupassen. Zum anderen wird es darum gehen, auf die verdnderten An-
spriiche der Nachfrager zu reagieren.

3 Die Wohnungsnachfrage wird derzeit von sich gegenldufig entwickelnden Faktoren ge-
pragt. Einerseits wird die Anzahl der Haushalte sich in den ndchsten Jahren weiter erhéhen und
damit zusatzliche Wohnungsnachfrage generieren. Ein Grund fiir steigende Haushaltszahlen ist
neben einer leichten Bevélkerungszunahme die stetige Verkleinerung der Haushalte. Anderer-
seits stagniert aufgrund der schwachen konjunkturellen Entwicklung die Kaufkraft der Haus-
halte. Zusétzlich gibt esimmer mehr Haushalte, die sich nicht problemlos aus eigener Kraft mit
Wohnraum versorgen kénnen. Zusammenfassend wirken diese wirtschaftlichen Faktoren in
Richtung geddmpfter Wohnungsnachfrage.

4 Die Leerstandsquote der Landeshauptstadt Hannover hat sich von 2001 (2,9%) bis 2004
(3,2%) um 0,3 Prozentpunkte erhoht und bis 2006 nochmals um 0,4 Prozentpunkte auf 3,6%.
Dabei schwankt die Verteilung der Leerstandsquote in den einzelnen Stadtteilen zwischen
2,3und 6,2 %. Bei einem stadtischen Durchschnittswert von 3,6% weisen 2006 die Stadtteile
Linden-Sid und GroR-Buchholz (6,2%), Mitte und Hainholz (5,8%), Stocken (5,0%), Marien-
werder, Ledeburg/Nordhafen sowie Mihlenberg (4,4%) die hochsten Leerstandsquoten auf.
Die geringsten Leerstandsquoten finden sich hingegen in den Stadtteilen Seelhorst und Da-
venstedt (2,3%), Bult (2,4%), Siidstadt und Anderten (2,5%), Heideviertel (2,6%) und D6hren
(2,7%).
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Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Bandbreite des Preisniveaus der

durchschnittlichen erzielbaren Wohnflachenpreise einzelner Teilmarkte typischer Baujahres-

gruppen fiir die Landeshauptstadt Hannover und die Region Hannover:

Landeshauptstadt Hannover

2006 EUR/qm

2005 EUR/gm

2004 EUR/gm

2003 EUR/gm

Ein- und Zweifamilienhduser 1.501 - 1.842 1.548 - 1.871 1.582 - 1.789 1.558 - 2.037
Reihenhduser u.

Doppelhaushalften 1.430 - 1.814 1.486 - 1.814 1.520 - 1.905 1.470 - 1.908
Wohnungseigentum 1.369 - 2.424 1.254 - 2.334 1.281 - 2.450 1.324 - 2.395
Mehrfamilienhduser 715 - 1.008 752 - 759 669 - 735 618 - 835

Region Hannover

2006 EUR/qm

2005 EUR/gm

2004 EUR/gm

2003 EUR/gm
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Die Entwicklung der Bandbreite des Preisniveaus der durchschnittlichen erzielbaren Wohn-

raummieten fiir die Landeshauptstadt Hannover und der Region wird nachstehend abgebil-

det.

2006 EUR/qm
Landeshauptstadt Hannover

2005 EUR/gm 2004 EUR/gm 2003 EUR/gm

Gute Wohnlage 5,40 - 6,80 5,40 - 6,80 5,25 - 6,60 5,25 - 6,60
Mittlere Wohnlage 4,90 - 6,30 4,90 - 6,30 4,95 - 6,35 495 -6,35
Einfache Wohnlage 4,45 - 5 80 4,45 - 580 4,50 - 6,00 4,50 - 6,00

Fiir das Preisniveau von Wohnraummieten in guten Wohnlagen innerhalb der Landeshaupt-

stadt Hannover ist ein langsam ansteigender Preisanstieg von rd. 2,8% in dem Zeitraum 2003

bis 2006 zu verzeichnen. Innerhalb des gleichen Zeitraums ist ein langsamer, aber stetiger

Preisriickgang von rd. 0,7% fiir mittlere bis rd. 3,3% in einfachen Wohnlagen zu verzeichnen.

2006 EUR/qm
Region Hannover

2005 EUR/gm 2004 EUR/gm 2003 EUR/gm

Ein- und Zweifamilienh4user 987 - 1.675 1.060 - 1.694 996 - 1.741 1.094 - 1.522
Reihenhduser u.

Doppelhaushalften 1.070 - 1.559 1197 - 1.524 993 - 1.480 1.095 - 1.489
Wohnungseigentum 996 - 1.636 806 - 1.902 1.208 - 1.838 1144 1.885
Mehrfamilienhduser 609 - 617 596 - 616 586 - 624 642 - 788

Gute Wohnlage 4,80 - 6,05 4,80 - 6,05 510 - 6,40 510 - 6,40
Mittlere Wohnlage 4,45 - 5,65 4,45 - 5,65 4,75 - 615 4,75 - 615
Einfache Wohnlage 3,75 -5,25 3,75 -5,25 3,95 -5,80 3,95 -5,80

In der Landeshauptstadt Hannover und in der tbrigen Region ist fir freistehende Ein- und

Zweifamilienhduser, Reihenhduser und Doppelhaushélften, Eigentumswohnungen sowie

Mehrfamilienhduser typischer Baujahresgruppen insgesamt ein langsamer, aber stetiger Preis-

rlickgang zu verzeichnen.

Fiir die Region Hannover ist ein stetiger Preisriickgang fiir das Preisniveau von Wohnraummie-

ten von rd. 5,5% in guten Wohnlagen, von rd. 8,1% in mittleren Wohnlagen bis rd. 9,5% in

einfachen Wohnlagen zu verzeichnen.
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Hausbewirtschaftung

1 Seitfast 80 Jahren agiert die GBH erfolgreich am Wohnungsmarkt in der Landeshauptstadt
Hannover. Zum 31. Dezember 2006 bewirtschaftete die GBH einen Wohnungsbestand von
13.720 Wohnungen, 8 Heime mit 510 Heimpldtzen, 168 sonstige Einheiten sowie 2.524
Pkw-Einstellplatze mit einer Gesamtnutzflache von 821.581 qm. Damit bleiben wir gréRter
Wohnungsanbieter in der Landeshauptstadt Hannover.

2 Im Berichtsjahr wurden die Mieten im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ange-
passt. Dabei wird im preisgebundenen Wohnraum die Kostenmiete nach den Festsetzungen
der Verordnung tiber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Il. Berechnungsverordnung)
erhoben. Bei der Festsetzung der Mieten fiir nicht preisgebundenen Wohnraum orientiert
sich die GBH an den individuellen Voraussetzungen von Standorten und Wohnanlagen,
Qualitaten der Wohnungen und der Marktlage. Die GBH erzielte aus dem bewirtschafteten
Bestand im Geschéftsjahr 2006 Umsatzerlése von TEUR 79.961 (Vorjahr: TEUR 84.687). Die
Mietsteigerungspotentiale sind aufgrund der rasant gestiegenen Energiekosten weitgehend
ausgeschopft. Die durchschnittliche Miete fiir Wohnungen im Bestand der GBH lag zum
31. Dezember 2006 bei 5,30 Euro pro Quadratmeter. Durch diesen Anstieg der Energiepreise
wird die Gesamtmietbelastung weiter steigen. Der Anteil an frei finanziertem Wohnraum, also
Wohnungen, die an Interessenten ohne Einschrankung vermietet werden kénnen, betrug gut
40%. Darlber hinaus ist fiir einen Teil der preisgebundenen Wohnungen in den Stadtteilen
Mittelfeld, Vahrenheide, Linden-Siid, Hainholz und Bemerode Uber Gebietsfreistellungen ein
Verzicht auf Belegungs- und Bindungsrechte mit der Landeshauptstadt Hannover vereinbart
worden, die eine Vermietung auch an Personen ohne Berechtigungsschein erméglicht.

3 Dieabsolute Leerstandsquote der GBH liegt bei 3,5% und damit um 0,2% unter der durch-
schnittlichen Leerstandsquote von 3,6% fiir die Landeshauptstadt Hannover. Zum 31. Dezem-
ber 2006 standen 479 Wohnungen (Vorjahr: 594 Wohnungen) langer als drei Monate leer.
Davon entfielen 116 Wohnungen auf Modernisierungs- bzw. SanierungsmaBnahmen (Vorjahr:
149). Wegen beabsichtigter Verkaufsaktivitaiten wurden 84 Wohnungen (Vorjahr: 107) nicht
neu vermietet. Fiir weitere 99 Wohnungen erfolgt die Belegung durch das Amt fiir Wohnungs-
wesen (Vorjahr: 133). Bereinigt standen der GBH zum Jahresende 180 Wohnungen zur freien
Vermietung am Markt (Vorjahr: 205) zur Verfligung, welches einer relativen Leerstandsquote
von 1,3% (Vorjahr: 1,4%) entspricht.

4 DerAnteil der Erl6sschmélerungen an der Sollmiete erh6hte sich von 2005 (8,4%) um 1,0%
auf 9,4% in 2006. Absolut betrachtet erhéhten sich die Erldsschmadlerungen 2006 um TEUR
317 auf TEUR 4.563 (Vorjahr: TEUR 4.246).

5 Die Erlésschmélerungen bei den Betriebskosten fiir leerstehende Wohnungen und leerste-
hendes Gewerbe konnten im Geschéftsjahr 2006 um TEUR 67 auf TEUR 1.453 (Vorjahr: TEUR
1.520) reduziert werden.

6 Im abgelaufenen Geschéftsjahr haben 1.939 (Vorjahr: 1.920) Wohnungswechsel statt-
gefunden, das entspricht einer durchschnittlichen Fluktuationsquote von 13,8% (Vorjahr:
13,4%) des Wohnungsbestandes und liegt weiterhin auf hohem Niveau.
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7 Die GBH hat im Geschéftsjahr 2006 Mietforderungen in Hohe von TEUR 895 (Vorjahr:
TEUR 1.038) abgeschrieben. Die Mietriickstinde erhdhten sich auf TEUR 8.412 (Vorjahr: TEUR
8.314). An Forderungen aus Vermietung werden TEUR 1.924 (Vorjahr: TEUR 2.241) bilanziert.
Diese Entwicklung ist Folge des entspannten Wohnungsmarktes, der die Zahlungsbereitschaft
der Mietkunden negativ beeinflusst. Die GBH hat hierauf durch die Einrichtung eines aufsu-
chenden Forderungsmanagements reagiert.

¢ ImJahr2006 wurdeninsgesamt TEUR5.637 (Vorjahr: TEUR 6.256) Aufwendungszuschisse
andie GBH ausgezahlt: von der Landeshauptstadt Hannover TEUR 2160 (Vorjahr: TEUR 2.572)
und vom Land TEUR 3.477 (Vorjahr: TEUR 3.684). Somit flossen der Gesellschaft insgesamt ca.
9,9% (Vorjahr: 12,3%) weniger an Aufwendungszuschlssen zu, was einer Verringerung von
TEUR 619 (Vorjahr: 875) entspricht. Die Griinde hierfiir ergeben sich u. a. aus Zinsanderungen,
Darlehenstilgungen, Kiirzungen und dem Wegfall von Aufwendungszuschiissen.

Modernisierung und Instandhaltung

1 Als primér bestandshaltendes Wohnungsunternehmen sichert und erhéht die GBH durch
die langfristig orientierte Modernisierungs- und Instandhaltungsplanung den Substanzwert
der Gebdudebestdnde und tragt gleichzeitig den wandelnden Mieter-Anspriichen an Wohn-
komfort und Lebensplanung Rechnung. Mit effizienten ModernisierungsmaBnahmen bringen
wir Altbestande gezielt auf das heutige Niveau in Sachen Wohnqualitat und technischer Aus-
stattung — und sichern die langfristige Vermietbarkeit. Abhidngig vom Potential vor Ort wird
standort- und renditeorientiert modernisiert. Durch Modernisierungsmafnahmen, u. a. durch
zeitgemale Badezimmer mit Wanne oder Dusche in Verbindung mit zeitgemaBen Armaturen,
durch Dammarbeiten, durch die Erneuerung von Zentralheizungen und zentralen Warmwas-
serversorgungen nach neustem Stand der Technik, tragen wir wesentlich zur Energieeinspa-
rung bei und erreichen fiir unsere Kunden geringere Verbrauche.

2 Deshalb stand die Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung unseres Immobilienbe-
standes auch im Geschéftsjahr 2006 im Mittelpunkt unseres Handelns.

3 Wie in den Vorjahren hat die GBH umfangreiche Mittel firr die Erhaltung und Moderni-
sierung des Wohnungsbestandes aufgewendet und unterstiitzt hierdurch die regionale Wirt-
schaft mit Auftragen und dabei tiberwiegend das Handwerk und den Mittelstand. Insgesamt
TEUR 34.282 (Vorjahr: TEUR 35.699) wurden im Geschéftsjahr in die Substanzverbesserung
investiert. Hiervon entfallen TEUR 22.859 auf den Aufwandsbereich (Vorjahr: TEUR 28.374)
und TEUR 11.423 auf den aktivierungspflichtigen Bereich (Vorjahr: TEUR 7.425). Damit konn-
ten zahlreiche Wohnanlagen mit insgesamt 1.324 Wohnungen (Vorjahr: 791) inklusive dazu-
gehoriger AuRenanlagen tUberarbeitet werden.

Verwaltung von Wohnungseigentum

1 Im Rahmen der Eigentumsverwaltung nach WEG werden fiir vier Eigentiimergemein-
schaften insgesamt 26 Wohnungen und acht Gewerbeeinheiten verwaltet.
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Geschiéftsbesorgung

1 Entsprechend dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Stadt Hannover vom 1. Januar
1973 wird die technische und kaufménnische Betreuung fiir 235 Wohnungen, 16 Gewer-
beeinheiten, 23 Pkw-Einstellplatze und Garagen und drei sonstige Einheiten durch die GBH
wahrgenommen.

2 Im Rahmen der rationellen Ressourcennutzung in der GBH als auch in der Tochtergesell-
schaft MSV GmbH wird mit Wirkung 01. Januar 2004 durch einen Geschéftsbesorgungsvertrag
geregelt, dass das Finanz- und Rechnungswesen, das Personalwesen, das Controlling und die
EDV durch die GBH wahrgenommen werden.

Verwaltung von Mietwohnungen
1 Im Zuge des Verkaufs von 2.416 Mietwohnungen mit einer Wohn- und Nutzfliche von
insgesamt 160.042,86 qm an einen Fonds der New Yorker Beteiligungsgesellschaft Cerberus
wurde gleichzeitig die GBH mit der Verwaltung der Mietwohnungen betraut. Bedingt durch
eine WeiterverduBerung, wurde der bestehenden Verwaltervertrag zum 31. Juli 2006 aufge-
[6st.

Privatisierung und Verkauf von Bestandswohnungen
1 Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2006 wurden insgesamt 626 Wohnungen, 221 Garagen
und neun sonstige Einheiten - einschlieBlich des Paketverkaufs von 492 Wohneinheiten und
214 Garagen, mit einer Wohn- und Nutzfliche von insgesamt 41.449,40 qm - verkauft. Es
ergaben sich hierbei ergebniswirksame Ertrdge von TEUR 8.631 (Vorjahr: TEUR 16.714).

Qualitdtsmanagement
1 Die Gesellschaft wurde am 5. Juli 2002 erstmalig nach DIN EN ISO 9001/2000 zertifiziert,
und hat somit ihre wesentlichen Abldufe und Verfahrensweisen mit Erfolg auf einen externen
Prufstand gestellt. Aufgrund der im Juli 2006 zwischenzeitlich erneuten positiven Gesamt-
bewertung durch den Auditor wurde die Zertifizierung der Gesellschaft ohne Einschrankung
bestatigt.

Beteiligungen

1 Die GBH hilt an der im Jahr 1999 gegriindeten Tochtergesellschaft GBH Mieterservice
Vahrenheide GmbH 100 Prozent des Stammkapitals von EUR 750.000,00. Dartiber hinaus
fiihrt die Gesellschaft insbesondere im Stadtteil Vahrenheide GriinpflegemaRRnahmen durch.
Die Gesellschaft erbringt die Warmeversorgung der Liegenschaften der Muttergesellschaft
einschlieBlich Modernisierung, Betrieb, Uberwachung und Unterhaltung von Warmeerzeu-
gungs- und Warmeverteilungsanlagen im Rahmen von Investoren- und Betreibermodellen.

2 Fir das Geschéftsjahr 2006 weist die Gesellschaft einen Jahresiiberschuss vor Gewinnab-
fiithrung in Hohe von TEUR 903 (Vorjahr: TEUR 716) aus.
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Finanzierung

1 Der Darlehensbestand der GBH am 31. Dezember 2006 betrug TEUR 373.311 (Vorjahr:
TEUR 389.615), bestehend aus 1.050 Einzeldarlehen (Vorjahr: 1.089 Einzeldarlehen). Er ist
damitum TEUR 16.304 (= 4,2%) gesunken. Die Struktur der wesentlichen Darlehensgeber der
GBH zeigt, dass hieraus derzeit kein Risiko aus einer dominierenden Stellung eines Darlehens-
gebers der GBH erwachsen kann:

LHH

Versicherungen

Sparkasse

Banken
KFW

LTS

2 ImBerichtsjahr betrug der Durchschnittszinssatz des gesamten Darlehensbestandes 3,71%
(Vorjahr: 3,86%). Ohne Beriicksichtigung der Verbindlichkeiten gegeniiber der Niederséach-
sischen Landestreuhandstelle betrug der Durchschnittszinssatz 4,28% (Vorjahr: 4,48%) und
ohne Beriicksichtigung der Landeshauptstadt Hannover 4,80% (Vorjahr: 5,10%).

3 Im Jahr 2006 wurden insgesamt TEUR 34.935 (Vorjahr: TEUR 50.222) fiir Tilgungsleis-
tungen von der GBH aufgewendet. Hiervon entfallen auf planméaBige Tilgungen TEUR 11130
(Vorjahr: TEUR 14.116) sowie auf auRerplanmaRige Tilgungen TEUR 23.805 (Vorjahr: TEUR
36.106).

4 Mit Datum vom 04. August 2006 wurde der GBH von der Deutschen Bundesbank die
Notenbankfahigkeit bestatigt. Auf Grund dieser Bonitatsbeurteilung besteht fir finanzierende
Kreditinstitute die Moglichkeit zur Refinanzierung tiber die Deutsche Bundesbank, indem
refinanzierungsfahige Sicherheiten (z.B. Kreditforderungen) an diese verpfandet werden.

Zinsaufwendungen

1 Die GBH konnte die Zinsaufwendungen im abgelaufenen Geschaftsjahr erneut reduzieren,
und zwar um 12,4% (Vorjahr: 8,8%) auf TEUR 14.470 (Vorjahr TEUR 16.522). Griinde daftr
waren im Wesentlichen die Tilgung von Schulden. Des Weiteren hat die GBH das gegenwartige
niedrige Zinsniveau genutzt, um féllige hochverzinsliche Darlehen zu glinstigeren Konditionen
zu prolongieren.
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Ertragslage 1 Die Unternehmensleistung der GBH im Jahre 2006 belief sich auf TEUR 92.266, wovon die
1 Die GBH wertet ihre Ertragslage im Geschdftsjahr 2006 — im Hinblick auf die anhaltend Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung mit TEUR 79.961 einen Anteil von 86,66% haben.
schwierigen Rahmenbedingungen — insgesamt als zufrieden stellend. Die tibrigen Erlése und Ertrage setzen sich aus der Aktivierung technischer Eigenleistungen,
> Die nachstehende Ubersicht zeigt die Unternehmensleistung der aus der Gewinn- und Ertrdgen aus Bestandsverkdufen sowie aus Kapital- und Beteiligungsertragen zusammen. Zur
Verlustrechnung zusammengefassten Ertragspositionen und deren Verwendung: Deckung der Betriebs-, Instandhaltungs- und anderer Aufwendungen kommen unseren Kun-
den TEUR 46.003 der aus der Unternehmensleistung erwirtschafteten Ertrage wieder zugute.
31.12.2006 in TEUR  in % 31.12.2005 in TEUR in % 2 Fur Personalaufwendungen wurden TEUR 7.205 aufgewendet. Der Zinsaufwand betrug
Entstehung TEUR 14.469. Firr Grundsteuern und andere betriebliche Steuern wurden TEUR 3.467 abge-
Umsatzerldse fuhrt. Es wurden weiterhin fiir Abschreibungen, tbrige Aufwendungen und fiir die Eigenka-
aus der Hausbewirtschaftung 79.961 86,66 84.687 81,17 pitalbildung TEUR 19.352 verwendet. Die Anteilseigner beschieden sich 2005 aufgrund des
aus Betreuungstatigkeit 584 0,63 693 0,66 besonderen gesellschaftlichen Zwecks der GBH mit einer Dividende von 4%.
aus anderen Lieferungen und Leistungen 129 0,14 131 0,13 3 Die Ertragslage der GBH wurde im Berichtsjahr wesentlich durch MaRnahmen zur nach-
Sonstige betriebliche Ertrage 11.012 11,94 18.188 17,44 haltigen Absicherung der Wettbewerbsfahigkeit beeinflusst. Die Hausbewirtschaftungs- und
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 580 0,63 631 0,60 Vermietungsergebnisse wurden insbesondere durch zeitnahe und marktgerechte Nutzung
Unternehmensleistung 92.266 100,00 104.330 100,00 von Ertragspotentialen im frei finanzierten Wohnungsbestand sowie Mietanhebungen bei
offentlich geférderten Wohnungen verbessert. Wesentliche Voraussetzung fir die Erhaltung
Verwendung der Wettbewerbsfahigkeit der Gesellschaft sind Investitionen in den Wohnungsbestand zur
fur Mieter Steigerung der Wohnqualitat und der Wohnzufriedenheit und zur Absenkung der Fluktuati-
Betriebskosten 22.381 24,26 22.569 21,63 on, um dadurch einen Beitrag zur sozialen Stabilisierung der betroffenen Wohnquartiere zu
Instandhaltungskosten 22.859 24,77 28.374 27,20 leisten.
Andere Aufwendungen 763 0,83 1.040 1,00 4 Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung beinhalten Erlésschmélerungen - insbe-
fur Darlehensgeber sondere durch Leerstand - von TEUR 6.015 (Vorjahr: TEUR 5.766).
Zinsaufwendungen 14.469 15,68 16.522 15,84 Das Jahresergebnis wird mafRgeblich von Ertrdgen aus Grundstlicksverkdufen des Anlagever-
fur Verwaltung mogens von TEUR 8.631 (Vorjahr: TEUR 16.714) beeinflusst. Die Ertragslage hat sich zufrie-
Personalaufwendungen 7.205 7,81 7.491 718 denstellend entwickelt.
fur 6ffentliche Hand 5 Nach Abzug der Vorleistungen einschlieBlich der Abschreibungen in Héhe von insgesamt
Steuern 3.467 3,76 4178 4,00 TEUR 62.724 ergibt sich eine Wertschépfung und damit ein Beitrag der GBH zum gesamtwirt-
fur Unternehmen schaftlichen Bruttosozialprodukt von TEUR 29.542.
Abschreibungen 12.704 13,77 12.892 12,36
tbrige Aufwendungen 4.017 4,35 7.475 716
Eigenkapitalbildung 2.631 2,85 2373 2,27
fur Gesellschafter
Dividende 1.770 1,92 1.416 1,36

Unternehmensleistung 92.266 100,00 104.330 100,00
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é [Wertschopfung \ von Fremdmitteln, deren zukiinftige Entwicklung sich wirtschaftlich ungiinstig darstellt. Der
= 31.12.2006 in TEUR  in % 31.12.2005in TEUR in % Cashflow nach DVFA/SG als Ausdruck der Innenfinanzierungskraft des Unternehmens betrug
- TEUR 17.088 (Vorjahr: TEUR 17.224) und verdeutlicht in Verbindung mit dem dynamischen
Eigenkapitalbildung 2.631 8,91 2373 742 Verschuldungsgrad von 21,8 Jahren (Vorjahr: 23,3 Jahre) die gute Finanz- und Liquiditéatslage
Dividende 1.770 5,99 1.416 4,43 der GBH. Die nachfolgende Kapitalflussrechnung zeigt die Verdnderung der Liquiden Mittel
Steuern 3.467 11,73 4178 13,06 im Geschéftsjahr 2006 im Vergleich zum Vorjahr:
Personalaufwendungen 7.205 24,39 7.491 23,43
Zinsaufwendungen 14.469 48,98 16.522 51,66
Summe 29.542 100,00 31.980 100,00 ‘Kapitalflussrechnung
Anteil an der Unternehmensleistung: 32,02 30,65 31.12.2006 31.12.2005

in TEUR in TEUR

[Vorleistungen \ Pos. 1 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 4.401 3.789
31.12.2006 in TEUR  in % 31.12.2005in TEUR in % Pos. 2: Abschreibungen auf Gegenstdande des Anlagevermégens 12.704 12.892
Pos. 3: Zunahme der langfristigen Riickstellungen -17 543
Abschreibungen 12.704 20,25 12.892 17,82 Pos. 4: Ertrage aus der Auflésung des Sonderpostens mit Riicklageanteil 0 0
Betriebskosten 22.381 35,68 22.569 31,19 Pos. 5: Cashflow nach DVFA/SG 17.088 17.224
Instandhaltungskosten 22.859 36,44 28.374 39,22
Andere Aufwendungen 763 1,22 1.040 1,44 Pos. é6: Abnahme (-)/Zunahme der kurz- und mittelfristigen Riickstellungen -291 -595
Ubrige Aufwendungen 4.017 6,41 7.475 10,33 Pos. 7: Gewinne (-) aus Anlagenverkdufen -8.603 -16.689
Summe 62.724 100,00 72.350 100,00 Pos. 8: Abnahme/Zunahme (-) der Vorréte, der Forderungen und anderer Aktiva -31 2.178
Anteil an der Unternehmensleistung: 67,98 69,35 Pos. 9: Abnahme (-)/Zunahme der iibrigen Verbindlichkeiten -810 -237
Pos. 10: Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 7.353 1.881
Finanz- und Liquiditétslage Pos. 11: Investitionen in das Anlagevermégen -13.431  -10.985
1 ImRahmen des Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, samtlichen Zahlungs- Pos. 12: Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermégens 14.968 55.984
verpflichtungen aus dem laufenden Geschéftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden Pos. 13: Cashflow aus Investitionstatigkeit 1.537 44.999
Banken termingerecht nachkommen zu kénnen. Dariiber hinaus gilt es, die Zahlungsstréme so
zu gestalten, dass neben einer von den Gesellschaftern als angemessen angesehenen Dividen- Pos. 14: Auszahlungen (-) an Gesellschafter -1.416 -1.416
de weitere Liquiditdt geschopft wird, so dass ausreichende Eigenmittel fiir die Modernisierung Pos. 15: Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 18.630 15.470
des Wohnungsbestandes zur Verfiigung stehen. Uber die in Anspruch genommenen Kredite Pos. 16: Einzahlungen aus Baukostenzuschissen 1.739 3.384
hinaus verfugt die GBH fur kurzfristige Uberziehungen iber verbindliche Kreditlinien in Héhe Pos. 17: Auszahlungen (-) aus der Tilgung von Finanzkrediten -34.933  -50.222
von TEUR 4.000, die wie bereits in den Vorjahren auch im Jahr 2006 nicht in Anspruch ge- Pos. 18: Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -15.980  -32.784
nommen wurden. Die Zahlungsfahigkeit war im gesamten Berichtsjahr gegeben und wird nach
derzeitigem Stand auch zukinftig gegeben sein. Aufgrund des weitestgehend langfristig im Pos. 19: Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 31.936 17.840
Unternehmen gebundenen Fremdkapitals (Immobilienfinanzierungen/Laufzeit Giber 5 Jahre), Pos. 20: Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 7.353 1.881
dessen Verzinsung uber die gesamte Laufzeit festgeschrieben ist, besteht eine vergleichsweise Pos. 21: Cashflow aus Investitionstatigkeit 1.537 44.999
hohe Unempfindlichkeit gegen kurzfristige Schwankungen der Zinshéhe. Kurz- und mittelfris- Pos. 22: Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -15.980  -32.784
tig zur Prolongation anstehendes Fremdkapital wird rechtzeitig umfinanziert oder ist zur Riick- Pos. 23: Finanzmittel am Ende der Periode 24.846 31.936

zahlung vorgesehen. Glinstige Zinsphasen nutzt die GBH zur langfristigen Umfinanzierung
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Vermogens- und Kapitalstruktur

1 Diefinanziellen Transaktionen wirkten sich wie folgt auf die Vermégens- und Kapitalstruk-
tur der GBH unter Gegentiberstellung der Wirtschaftsjahre 2005 und 2006 aus:

‘Vermégenslage ‘

31.12.2006 in TEUR in % 31.12.2005in TEUR in %

Vermogensstruktur
Anlagevermogen 472.934 90,05 480.312 89,01
Umlaufvermogen/RAP 52.268 ¢) &5 59.327 10,99
Summe 525.202 100,00 539.639 100,00
Fremdkapital 470.952 488.374
Reinvermégen 54.250 51.265
Reinvermégen Jahresanfang 51.265 48.892
Vermégenzuwachs 2.985 2.373

Kapitalstruktur

Eigenkapital 54.250 10,33 51.265 9,50
Riickstellungen 68.254 13,00 68.562 12,71
Verbindlichkeiten 402.698 76,67 419.812 77,79
Summe 525.202 100,00 539.639 100,00

2 Damitbetrdgt das Anlagevermégen der GBH 90,1% der Bilanzsumme. Es ist zu 100% durch
Eigen- und langfristiges Fremdkapital finanziert.

3 Das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital ist erneut angestiegen und betragt TEUR
54.250 gegeniliber TEUR 51.265 in der Vorjahresbilanz. Die Eigenkapitalquote stieg bei um
TEUR 14.437 niedrigerer Bilanzsumme von 9,50% im Vorjahr auf 10,3% am 31. Dezember
2006.

4 Insgesamtist die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage als geordnet und stabil zu bezeich-
nen. Nennenswerte Verdnderungen sind in iiberschaubarer Zeit nicht zu erwarten.
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Bilanzstruktur

[Vorleistungen

31.12.2006 in TEUR in % 31.12.2005in TEUR in %

Aktiva
Anlagevermogen 472.934 90,05 480.312 89,01
Umlaufvermégen 52.123 9,92 59.130 10,96
Sonstiges 145 0,03 197 0,03
Summe 525.202 100,00 539.639 100,00
Passiva
Eigenkapital 54.250 10,33 51.265 9,50
Rickstellungen 68.254 13,00 68.562 12,71
Verbindlichkeiten 402.698 76,67 419.759 77,78
Sonstiges 0 0,00 53 0,01
Summe 525.202 100,00 539.639 100,00

1 Die GBH verfuigte per 31. Dezember 2006 uber ein bilanzielles Gesamtvermoégen in Hohe
von TEUR 525.202 (Vorjahr: TEUR 539.639). Die Bilanzstruktur entspricht dem branchenty-
pischen Charakter eines anlageintensiven Wohnungsunternehmens. MaRgeblicher Bestand-
teil ist das Sachanlagevermégen mit TEUR 471.850 (Vorjahr: TEUR 479.222). Dies sind im
Wesentlichen die eigenen zum Bilanzstichtag ausgewiesenen 13.720 Wohnungen und 168
Gewerbeeinheiten. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich dieser Wert hauptséachlich durch plan-
maRige Abschreibungen TEUR 12.704 (Vorjahr: TEUR 12.892) verringert. Insgesamt ist die
GBH mit einem Anlagevermégen von TEUR 472.934 (Vorjahr: TEUR 480.312) ausgestattet.
Die Anlagenintensitdt (Anlagevermégen in Relation zur Bilanzsumme) erhohte sich um 1,0%
auf 90,0% (Vorjahr: 89,0%). Das Umlaufvermégen verringerte sich im Berichtsjahr von TEUR
59130 auf TEUR 52.123. Die Forderungen verminderten sich um rund 2,9% bzw. TEUR 116
auf TEUR 3.875. Zum Bilanzstichtag waren TEUR 24.846 (Vorjahr: TEUR 31.936) Guthaben bei
Banken und Kreditinstituten vorhanden. AusgleichsmaBnahmen zur Beseitigung von Liquidi-
tatsunterdeckungen mussten zu keinem Zeitpunkt ergriffen werden.
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2 Das Eigenkapital der GBH ubertrifft mit TEUR 54.250 das Vorjahresniveau (Vorjahr: TEUR
51.265). Das gezeichnete Kapital, die gesellschaftsvertragliche als auch die anderen Gewinn-
riicklagen blieben nahezu unverdndert. Ebenso konnte der Bilanzgewinn 2006 um TEUR 551
auf TEUR 3.961 gesteigert werden, wodurch sich das Eigenkapital gegentiber dem Vorjahr
erhéhte. Die handelsrechtliche Eigenkapitalquote kletterte von 9,5% auf 10,3%. Unter Ein-
beziehung der Riickstellung fiir Bauinstandhaltung in die Eigenmittelquote konnte diese sich
gegeniliber dem Vorjahr von 21,6% auf 22,7% verbessern. Auch im abgelaufenen Jahr hat die
GBH durch eine konservative Bilanzierung drohende Risiken und Kosten beriicksichtigt.

3 Dem Ziel, die Bilanzrelation weiter zu verbessern, ist die GBH auch im Jahr 2006 einen
Schritt ndher gekommen. Das Unternehmen reduzierte seine Verbindlichkeiten um TEUR
17.061 bzw. rund 4,1% auf TEUR 402.698 (Vorjahr: TEUR 419.759). Insbesondere die Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sanken um insgesamt
TEUR 16.303, die erhaltenen Anzahlungen erhéhten sich geringfligig um TEUR 11. Die Netto-
verschuldung (verzinsliches Fremdkapital abziiglich liquides Vermogen) verkleinerte die GBH
im Berichtsjahr von TEUR 357.679 auf TEUR 348.465.
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Lokale Wirtschaft, Personal und Sozialbereich

1 Die Investitionen der GBH stdrken die regionale Wirtschaftskraft, indem sie vorzugsweise
gewerkebezogen kleine und mittlere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe beauftragt.
Damit leistete die GBH einen nicht unwesentlichen Beitrag fiir Sicherheit und Stabilitat der
Wirtschaft der Landeshauptstadt als auch der Region Hannover. Untermauert wird dieser Bei-
trag mit einem geplanten Investitionsvolumen von insgesamtrd. TEUR 143.00 in den néchsten
funflahren. Des Weiteren investiert die GBH in die Schaffung und Férderung von Ausbildungs-
platzen. Nahezu konstant gegeniiber dem Vorjahr beschaftigt die GBH 142 Mitarbeiter/innen,
darunter 24 in Teilzeit.

2 Das Durchschnittsalter von 43 Jahren zeigt, wie wertvoll das Wissen und die Erfahrungen
der Beschaftigten sind. Die durchschnittliche Betriebszugehérigkeit von 12 Jahren werten wir
zum einen als Hinweis auf eine hohe Identifikation unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
mit ihrem Arbeitsplatz sowie als Voraussetzung fiir motivierte Arbeit und Teamgeist.

3 Auch im Bereich Ausbildung sieht sich das Unternehmen verpflichtet, seinen Beitrag zum
Abbau des hohen Uberhangs an Bewerbern um einen Ausbildungsplatz zu leisten. Die Zahl
der Mitarbeiter beriicksichtigt neun Auszubildende, die wir in zwei unterschiedlichen Berufen
ausbilden:

_ Kauffrau/Kaufmann in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft
_Fachinformatikerin/Fachinformatiker

4 Miteiner Ausbildungsquote von 6,4% bilden wir auf gleichbleibend hohem Niveau weiter
aus. Fur die kiinftigen Jahre wollen wir das jetzige Ausbildungsangebot beibehalten. Dariiber
hinaus werden die Auszubildenden nach erfolgreichem Berufsabschluss fiir wenigstens ein Jahr
im Unternehmen weiterbeschéftigt, damit sie erste berufliche Erfahrungen sammeln kénnen.

Mitarbeiter nach Alter zum 31.12.2006 nach Betriebsangehorigkeit zum 31.12.2006
in Jahren > 60 m >40 0

56 — 60 36-40 0

51-55 [T 31-35 B

46-50 TS 26-30 [HE

4-45 T 2125

36 -40 16 - 20

31-35 [ 11-15

26-30 [EF) 6-10

bis 25 bis 5
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5 Qualifizierte Mitarbeiter/innen sichern heute und zukiinftig den wirtschaftlichen Erfolg
eines Unternehmens. Die systematische Fortentwicklung des Personals erfolgt neben der qua-
lifizierten Berufsausbildung durch Weiterbildung.

¢ Die Zusammenarbeit zwischen Geschaftsfihrung und Betriebsrat ist auch im Jahre 2006
von gegenseitigem und konstruktivem Vertrauen getragen und fihrt in allen Fragen zu einer
beiderseitig zufrieden stellenden Losung. Neben den gemeinsamen Sitzungen von Vertretern
der Geschéftsfiihrung und Betriebsrat fand im Laufe des Jahres eine Betriebsversammlung
statt.

7 Die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen haben sich den Herausforderungen des Jahres 2006
gestellt und motiviert mitgearbeitet. Wir danken allen unseren Mitarbeitern und Mitarbeite-
rinnen, die durch ihre Leistungsbereitschaft und ihr Engagement zur erfolgreichen Weiterent-
wicklung beigetragen haben.

Umweltschutz und Nachhaltigkeit

1 Der durch den mit dem Wandel der Wirtschaftswelt verbundene zunehmende Wettbe-
werb stellt die Gesellschaft vor neue Anforderungen. Gleichzeitig sind die Erwartungen von
Gesellschaftern, Mitarbeiter/innen, Umfeld und Gesellschaft an die Unternehmen — und ganz
besonders an die Wohnungswirtschaft — gestiegen. Sie sollen Verantwortung fir soziale und
6kologische Belange iibernehmen. Damitist die Nachhaltigkeit eine Herausforderung fiir jedes
Unternehmen. Partner, Kunden und Gesellschaft erwarten zu Recht, dass der wirtschaftliche
Erfolg nicht zu Lasten 6kologischer und sozialer Interessen geht. Seit dem Jahr 2005 wird der
Wohnungsbestand der Gesellschaft durch 6ko-effiziente Modernisierungen zukunftsweisend
energetisch neu gestaltet. Fiir die kommenden Jahre sind weiter 6ko-effiziente Modernisie-
rungen in der Planung. Zur Finanzierung werden sowohl zinsverbilligte Darlehen der KfW-For-
derbank als auch Mittel aus dem niedersachsischen Modernisierungsprogramm eingesetzt.

Nachtragsbericht

1 Nach dem 31. Dezember 2006 (§ 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB) sind der Geschaftsfihrung keine
Vorgéange von besonderer Bedeutung bekannt geworden, die einen wesentlichen Einfluss auf
das abgelaufene Geschéftsjahr haben kénnen oder fiir die Zukunft von Bedeutung wéren, die
zu einer verdnderten Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft fiihren. Fir das
laufende Geschéftsjahr wird insgesamt wieder mit einem positiven Ergebnis gerechnet.
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2006 2005 2004 2003 2002
Allgemeine Kennzahlen
Bilanzsumme TEUR 525.202 539.639 572.307 581.303 603.704
Anlagendeckungsgrad % 104,2 105,6 102,6 102,8 104,2
Anlagenintensitat % 90,0 89,0 91,7 92,2 91,1
Eigenkapitalquote % 10,3 9,5 8,5 8,3 7,6
Eigenmittelquote " % 22,7 21,6 19,9 19,4 18,2
Gesamtkapitalrentabilitat % 3,6 4,0 3,6 3,8 3,5
durchschnittlicher Fremdkapitalkostensatz % 3,8 4,2 4.3 4.5 4.6
Dynamischer Verschuldungsgrad 4 Jahre 21,8 23,3 24,4 21,8 29,5
EBIT TEUR 18.028 20.447 20.472 21.375 20.711
EBITDA © TEUR  30.732 33.339 35943 38.804 36.373
Cashflow nach DVFA/SG TEUR 17.088 17.224 17.425 21.372 16.636
Cashflow Rate 7 % 21,2 201 191 22,4 17,9
ROI ® % 0,84 0,70 0,38 0,42 0,04
Tilgungsquote 2 % 1,54 1,22 1,34 1,56 1,09
Jahresergebnis TEUR 4.401 3.789 2175 2.416 267
Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen
Wohnungsbestand Anzahl = 13.720 14.377 16.901 17.383  17.666
Wohn- und Nutzflache Tgm 822 900 1.067 1.105 1.123
Fluktuationsquote % 13,8 13,4 14,4 13,5 12,8
Sollmiete EUR/gm/Monat 5,30 5,24 5,00 4,89 4,80
Erl6sschmélerungen EUR/gm/Monat 0,49 0,47 0,49 0,52 0,52
Instandhaltungskosten EUR/gm/Monat 2,22 2,63 1,81 1,44 1,52
Betriebskosten EUR/gm/Monat 217 2,09 1,92 1,75 1,67
Zinsaufwendungen EUR/gm/Monat 1,40 1,53 1,41 1,47 1,57
Zins- und Aufwendungszuschiisse ~ EUR/gm/Monat 0,61 0,58 0,57 0,64 0,71
Personalaufwand EUR/gm 0,70 0,69 0,63 0,66 0,61
Séachliche Verwaltungskosten EUR/gqm 0,35 0,37 0,26 0,23 0,25
Kreditbelastung EUR/gm 434,56 432,89 397,72 394,66 411,71

" Berechnet unter Einbezug der Riickstellung fir Bauinstandhaltung

2 Gesamtkapitalrentabilitdt = (Jahrestuberschuss + Fremdkapitalzinsen)/Gesamtkapital

3 durchschnittlicher Fremdkapitalkostensatz = (Zinsaufwendungen x 100)/langfristiges Fremdkapital

4 dynamischer Verschuldungsgrad = Langfristiges Fremdkapital/Cashflow nach DVFA/SG

 EBIT = Jahresergebnis vor Zinsergebnis und Ertragsteuern

& EBITDA = Jahresergebnis vor Zinsergebnis, Ertragsteuern, Anlagen- und Goodwillabschreibungen

7> Cashflow Rate = (Cashflow nach DVFA/SG )/Umsatzerldse
® Return on Investment (ROI) = (Jahresergebnis x 100)/Gesamtkapital

? Tilgungsquote = Cashflow nach DVFA/SG/planméaBigen Tilgungen Objektfinanzierungsmitteln
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Finanzinstrumente

1 Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschéfte sind nicht zu ver-
zeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermégens hereingenommenen langfristigen
Fremdmitteln handelt es sich Uberwiegend um langfristige Annuitatendarlehen. Auf Grund
steigender Tilgungsanteile und wegen im Zeitablauf relativ gleich verteilter Zinsbindungs-
fristen halten sich die Zinsanderungsrisiken im beschrankten Rahmen. Die Zinsentwicklung
wird permanent beobachtet. Ggf. werden zur Sicherung giinstiger Finanzierungskonditionen
Prolongationen im Voraus abgeschlossen bzw. Restschulden zuriickgezahlt.

2 Freie Liquiditdt wird konsequent zur erh6éhten Tilgung von Darlehen eingesetzt. Von Ter-
minoptions- oder Swapgeschaften wird unter Risikoaspekten kein Gebrauch gemacht.

Risikomanagement

Risikobericht

1 Die Risikopolitik der GBH folgt dem Bestreben nach einem nachhaltigen Wachstum. Dabei
wird versucht, die Risiken weitestgehend zu minimieren. Das Risikomanagement ist daher ein
integraler Bestandteil der Planung und Umsetzung von Geschéftsstrategien. Im Rahmen des
Risikomanagements erhélt die Geschéftsflhrung monatlich Berichte tiber die Entwicklung der
einzelnen beschriebenen Risiken. Die Geschéaftsfiihrung prift und tiberwacht diese Berichte
laufend.

Risiken aus nicht betrieblichen Aufgabenbereichen

Gesamtwirtschaftliche Risiken

1 Die GBH wird von konjunkturellen und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst. Das
belebte Wirtschaftswachstum, die leicht entspannte Lage am Arbeitsmarkt und die anhaltende
Steuer- und Abgabenpolitik beeinflussen nachhaltig den Konsum in Deutschland. Das verbes-
serte Konsumklima fiihrt noch zu kaum nennenswerten Impulsen auf dem Wohnungsmarkt.

Branchenrisiko

1 Im Rahmen des Branchenrisikos beobachtet die GBH die jeweiligen wohnungspolitischen
Rahmenbedingungen. Wesentliche Einflussfaktoren auf das Branchenrisiko sind zum einen der
Wettbewerb bzw. das Ausmal der Konzentration innerhalb der Branche, die Einfihrung neuer
Produkte und Dienstleistungen sowie die Bedrohung durch neue Marktanbieter.
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Markt- und Objektrisiken
1 Leerstandsrisiken nehmen vor dem Hintergrund der allgemeinen demografischen Entwick-
lung zu.

Mietausfallrisiken
1 Mietausfallrisiken bestehen, wenn Mieter aufgrund ihrer personlichen Entwicklung zah-
lungsunfahig werden und ihren mietvertraglichen Pflichten nicht mehr nachkommen kénnen.
Diesem wirken wir entgegen, indem wir regelmaBig die Umsatzentwicklung der Mieter und die
Entwicklung der AuRenstande analysieren. Bei Anzeichen einer nachhaltig negativen Entwick-
lung werden frithzeitig durch unser aktives Forderungsmanagement MaRnahmen ergriffen.

Kostenrisiken
1 Kostenrisiken kdnnten sich vor allem bei unvorhergesehenen Mehraufwendungen fir lau-
fende Investitionen ergeben. Risiken aus Kosteniiberschreitungen bei laufenden Investitions-
projekten werden dadurch minimiert, dass schon in der Planungsphase fiir alle erkennbaren
Risiken vorsorglich Kostenansdtze in der Kalkulation beriicksichtigt werden. Die steigenden
Energiekosten beeinflussen die Bewirtschaftungskosten nachhaltig.

Kredit- und Zinsédnderungsrisiken
1 Kredit- und Zinsdnderungsrisiken, die direkt aus dem wirtschaftlichen Verhalten der
Banken resultieren, werden durch das Cash- und Finanzmanagement durch laufende Uber-
wachung der bestehenden Kredite als auch durch eine laufende Uberpriifung der benétigten
Finanzmittel kontrolliert. Den Zinsanderungsrisiken wird durch die konsequente Verfolgung
des eingeschlagenen Kurses der Entschuldung, der laufenden ErschlieBung von Finanzierungs-
vorteilen durch Umschuldungen und bei Prolongationen sowie eine traditionell langfristige
Finanzierung mit festen Zinssdtzen bei Glattung der Zinsablaufe des Darlehensportfoliosin den
einzelnen Jahren begegnet.

Liquiditétsrisiken
1 Unter dem Liquiditatsrisiko versteht man im allgemeinen die Gefahr, dass den gegenwar-
tigen und zukiinftigen filligen Zahlungsverpflichtungen nicht vollstindig oder zeitgerecht
nachgekommen werden kann. Die Deckung des sich abzeichnenden gegenwartigen als auch
zuklinftigen Finanzmittelbedarfs ist gesichert. Die GBH konnte und wird auch zukiinftig ihren
Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachkommen.

Operationale Risiken
1 Das operationale Risiko beinhaltet die Gefahr von Verlusten, die infolge der Unangemes-
senheit oder des Versagens von internen Verfahren, Menschen und Systemen oder externen
Ereignissen auftreten. Fir diese Betriebsrisiken besteht ein angemessenes Kontrollsystem.
Darlber hinaus besteht fiir eventuell eintretende Schaden in ausreichendem MaRe Versiche-
rungsschutz.
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Rechtliche Risiken

1 Es bestehen keine rechtlichen Bestandsgefahrdungspotentiale, Uberschuldung (§ 64 Abs.
1 GmbHGQ) sowie Zahlungsunfahigkeit sind auszuschlieRen.

Sonstige Risiken

1 Sonstige Risiken, die besonderen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
haben, sind nicht erkennbar.

Einschitzung der Gesamtheit der Risiken

1 Nach Einschatzung der Geschéftsfiihrung wird die Summe aller Risiken den Fortbestand der
GBH nicht beeinflussen.

1 Ausdemunternehmerischen Handeln der GBH erwachsen nicht nur Risiken, sondern erff-
nen sich auch Chancen. Vor diesem Hintergrund kann der demografische Wandel dazu genutzt
werden, durch spezielle Wohnungsangebote fiir dltere Bevolkerungsgruppen eine bessere
Marktposition gegeniiber den Mitbewerbern zu erreichen.

2 Weitere Chancen ergeben sich neben der Ausschopfung von Mietsteigerungspoten-
tialen insbesondere durch die Senkung der Betriebskosten und der nicht abrechenbaren
Bestandteile.

3 Des Weiteren kénnen sich fiir unsere Gesellschaft vor dem Hintergrund der aktuellen Ver-
kdufe groBer Wohnungsbestdnde positive Auswirkungen insofern ergeben, als den Nutzern
unserer Wohnungsbestdande Wohnsicherheit in funktionierenden Nachbarschaften garantiert
werden kann.

Ebenso kann durch weitere gezielte renditeorientierte Investitionen der Unternehmenswert
gesteigert werden.

4 Die konsequente Umsetzung der Ergebnisse der Portfolioanalyse des Wohnungsbestandes
wird im verscharften Wettbewerb zu einer erhdhten Wettbewerbsfahigkeit unserer Gesell-
schaft beitragen kénnen. Durch eine gezielte nachfrageorientierte Steuerung des Immobili-
enportfolios, unterstitzt durch einen nachhaltigen Ausbau und die Verbesserung von mieter-
nahen Dienstleistungen, ergeben sich weitere Chancen fiir die zukiinftige Entwicklung.
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1 Die Weltwirtschaft wird sich im Jahr 2007 leicht abschwéchen. Die wirtschaftliche Dyna-
mik in den Vereinigten Staaten verliert vor dem Hintergrund sinkender Immobilienpreise an
Kraft. Die Konjunkturim Euro-Raum und in Ostasien bleibt trotz leicht riickgédngiger Zuwachs-
raten fr die wirtschaftliche Entwicklung robust.

Der Anstieg der Zahl der Erwerbstatigen wird weiter anhalten, wie auch der Aufwartstrend
der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung. Die Arbeitslosigkeit wird weiter abnehmen.
Aufgrund der merklichen Erh6hungindirekter Steuern, des Abbaus von Steuervergtinstigungen
sowie einer im Ganzen moderaten Ausgabenpolitik wird die gesamtstaatliche Defizitquote im
Jahr 2007 deutlich zurtickgehen.

2 Die Erwartungen fiir das Jahr 2007 in Deutschland ruhen auf der Fortsetzung einer ro-
busten weltwirtschaftlichen Konjunktur. Die Bedingungen fiir eine weitere — wenngleich
moderate — Zunahme des Bruttoinlandsprodukts sind grundsatzlich gegeben. Mit einer
durchgreifenden Erholung der Inlandsnachfrage ist nicht zu rechnen. Die Perspektiven auf
dem Arbeitsmarkt sind immer noch eingetriibt und werden sich nur schrittweise aufhellen.
Die allmahliche Verbesserung wird indes noch nicht kréftig genug ausfallen, um den privaten
Konsumausgaben Auftrieb zu verleihen. Die dimpfenden Effekte hoher Energiepreise und die
damit verbundenen Preissteigerungen entziehen den privaten Haushalten Kaufkraft.

3 Die Geschéftsfiihrung der GBH erwartet auf Grund der gesamtwirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen im Geschaftsjahr 2007 keine wesentliche Verbesserung der Entwicklung des
Wohnungsmarktes in Hannover. Zielsetzung der Geschaftsfiihrung ist die nachhaltige Siche-
rung der Wettbewerbsféhigkeit und die wirtschaftliche Leistungsféahigkeit durch eine weitere
Optimierung der Hausbewirtschaftungsergebnisse, die Starkung der Innenfinanzierungskraft,
gezielte Bestandsinvestitionen zur Absicherung der Produktqualitdt, der sozialvertragliche
Eigentumswohnungsvertrieb sowie der Verkauf von Bestandswohnungen.
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Unternehmenswert

1 Bei der Entwicklung der eigenen Wohnungen wird die GBH den eingeschlagenen Weg
fortsetzen. Die Bestdnde sollen im laufenden Jahr und in den Folgejahren weiter an die Markt-
bedingungen angepasst und die Attraktivitdt der Wohnungen im Vergleich zu den Wettbe-
werbern gesteigert werden. Unser Kostenmanagement wird konsequent fortgesetzt, dies auch
speziell im Sinne unserer Mieter.

Entschuldung

1 Auch im Jahr 2007 hélt die GBH an der bisherigen Unternehmensstrategie, den Immobi-
lienbesitz weiter zu entschulden, fest. Neben den planmaRigen Tilgungen sollen im Rahmen
von Sondertilgungen die Kreditverbindlichkeiten abgebaut werden.

Ertrags- und Liquiditétssituation

1 Trotzanhaltender schwieriger Marktsituation erwartet die GBH 2007 ein positives Jahres-
ergebnis vor Steuern. In der Mittelfristplanung bis 2011 wird durchgehend von Jahresiiber-
schiissen ausgegangen. Der konsequente Schuldenabbau, die Reduzierung der Personalauf-
wendungen und der Sachkosten und die gezielte Leerstandsbeseitigung starken nachhaltig die
Ertragskraft des Unternehmens.

2 Der Finanzplan weist im Berichtszeitraum kontinuierlich Zahlungsmitteliiberschiisse aus.
Es besteht zu keinem Zeitpunkt ein Liquiditatsengpass.

Hausbewirtschaftung

1 Die Bewadltigung der Marktanforderungen und die nachhaltige Sicherung der Wettbe-
werbsfahigkeit erfordern eine weitere Optimierung der Hausbewirtschaftungsergebnisse. In
der Hausbewirtschaftung wird die Gesellschaft auch kiinftig zur Steigerung der Ertragskraft
zeitnah und marktgerecht Ertragspotentiale nutzen, Erlésschmélerungen durch den Abbau
von Leerstinden reduzieren und die Mieterl6se mit einem aktiven Forderungsmanagement
sowie aufgrund von Modernisierungsmafinahmen erhéhen.

Modernisierung und Instandhaltung

1 Zur weiteren nachhaltigen Absicherung der Produktqualitat wird die Gesellschaft den
eingeleiteten kontinuierlichen Prozess der nachhaltigen Pflege und Verbesserung des Woh-
nungsbestandes auch im Geschaftsjahr 2007 im Rahmen ihrer Ertragskraft durch umfassende
Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen fortsetzen. Insgesamt sollen in den
ndchsten fiinf Jahren in die Substanzverbesserung TEUR 142.432 in die Wohnungsbestdnde
investiert werden. Hiervon entfallen TEUR 84.432 auf den aktivierungspflichtigen Bereich. Das
durchschnittliche jahrliche Investitionsvolumen betrdgt TEUR 28.486.
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Verkaufstatigkeit

1 Ertrdge aus dem Verkaufvon Wohnungen an Mieter als auch der Verkaufvon Bestandswoh-
nungen werden einen wesentlichen Beitrag zur Erhéhung der Mittel der Innenfinanzierungs-
kraft leisten. Fiir das Wirtschaftsjahr 2007 wird die VerduBerung von 213 Wohnungs- und 12
Gewerbeeinheiten erwartet.

Portfoliomanagement

1 In der Vergangenheit waren die Wohnungsmadrkte fast immer von Wohnungsknappheit,
bis hin zur Wohnungsnot, geprdgt. Diese Situation hat sich jedoch grundlegend gedndert. Die
aktuell zu beobachtende Entwicklung der Leerstinde fithren der Wohnungswirtschaft vor
Augen, dass sich der Wohnungsmarkt vom Vermieter- zu einem Mietermarkt gewandelt hat
und nicht mehr jede Wohnung von den Mietern akzeptiert wird. Der Grund hierfiir liegt nicht
nurin den hohen Bauleistungen der 90er Jahre, sondern auch in dem sich langsam bemerkbar
machenden sozialen und demografischen Wandel. Wir reagieren auf diese Anforderungen
durch stdrkere Kundenorientierung, Flexibilitdt und zielgruppenspezifische Differenzierung
bei der Entwicklung der Bestdnde.

Geschiftsfelderweiterung

1 Die Geschéftsfelderweiterung umfasst den Erwerb, die Entwicklung und die Bewirt-
schaftung von Immobilien (Grundstiicke und Gebaude), insbesondere von Schulen und den
zugeordneten Hilfs- und Nebengebduden der Landeshauptstadt Hannover im stadtischen
Interesse.






Mit »leichtem Schwung« entsteht neuer Wohnraum auf einem ehemaligen Bundesbahngeldnde.
Die Wohnanlage besteht aus der dem StraRenverlauf folgenden Wohnbebauung (der soge-
nannten »Schlange«) und mehreren Stadtvillen. Alle Wohnungen sind zum beruhigten Innen-
bereich orientiert und offenbaren ein klares Raum- und Formkonzept. Der nach Siiden breiter
werdende Freiraum zwischen den Gebduden ist mit Parkbereichen attraktiv gestaltet. In der
Mitte zwischen den Stadtvillen ist ein Gemeinschaftshaus integriert, das den Bewohnern des
neuen Viertels noch zusdtzlichen Lebensraum bietet.

Die verantwortlichen Architekten Kellner. Schleich. Wunderling wahlten als Verblendungsmaterial
fur die AuBenfassaden blau-roten Klinker, der durch seinen matten, fast seidenen Schimmer
das weiche Halbrund der Gebdude stark betont. Der durch das eingesetzte Material und die
flichige, geschwungene Gestaltung ausgesprochen stddtische Habitus der Bebauung gibt dem
Quartier einen unverwechselbaren Charakter.



Lagebericht 2006

Wesentliche Risiken

36

Wirtschaftliche Bestandsgefdhrdungspotentiale

1 Die Geschéftsfithrung der GBH geht von einer Fortfiihrung des Unternehmens aus. Trotz
der schwierigen Marktsituation ist die Existenz des Unternehmens nicht gefédhrdet. Dessen
ungeachtet muss die Marktsituation weiter kritisch beobachtet werden. Die wirtschaftlichen
Verhéltnisse der Gesellschaft sind geordnet, auRergewdhnliche Risiken bestehen nicht. Die
Gesellschaft verfiigt iber ausreichende Liquiditat, um ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit
nachkommen zu kénnen.

2 Wesentliche Zinsanderungs- oder konjunkturabhédngige Wertentwicklungsrisiken im Im-
mobilienbestand sind nicht erkennbar.

Rechtliche Bestandsgefahrdungspotentiale

1 Rechtliche Bestandsgefiahrdungspotentiale, wie die Uberschuldung (§ 64 Abs. 1 GmbHG),
sind nicht erkennbar. Die GBH fihrt gegenwartig keine rechtlichen Auseinandersetzungen mit
Auftraggebern, Auftragnehmern, Kunden, Kdufern oder Dritten, die von Art und Umfang Giber
das normale MaR unvermeidbarer gerichtlicher Auseinandersetzungen hinausgehen.

Sonstige Risiken mit besonderem Einfluss auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

Sonstiges

1 Trotzderschwierigen Marktsituation in Hannover sind derzeit aus der GBH als auch aus der
Beteiligung keine Risiken, die bestandsgefahrdend waren oder wesentlichen Einfluss auf die
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben konnten, die das Unternehmen im Kerngeschaft
betreffen, erkennbar.

2 Risikopotentiale, die mittelfristig Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
haben und damit zusatzliche RisikomaBnahmen auslésen, sind aus heutiger Sicht die

_Leerstandsausfalle als Folge einer allméhlichen Marktsattigung,
_héheren Anspriiche an das Wohnen und das Wohnumfeld sowie
_zunehmende Zahlungsauffalligkeit bestimmter Mietergruppen.

3 Ein beachtliches Risikofeld bilden die Aufwendungszuschiisse in ihrem Umfang mit Blick
auf die unprazisierte Anschlussférderung.

1 AuBergewdhnliche rechtliche Auseinandersetzungen mit Kunden, Auftragnehmern, Auf-
traggebern oder Dritten sind aktuell nicht anhangig.

2 Durch unsere umfangreichen Investitionen in Modernisierungen werden unsere Markt-
position und ein dauerhafter Mittelrtickfluss abgesichert. Als latente Risiken werden gesehen
die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung mit hohen Arbeitslosenzahlen sowie die teilweise
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geringer werdenden verfiigbaren Nettoeinkommen. Den Risken aus der Altersstruktur unseres
Wohnungsstandes und der Mieter versuchen wir durch zeitgemaBes Auftreten am Markt unter
Nutzung der neuen Medien und durch technische Ausstattung unserer Wohnungen auch bei
Mieterwechsel und im Ubrigen durch Modernisierungen entgegenzuwirken.

3 Trotz der gednderten Rahmenbedingungen erwarten wir insgesamt eine gefestigte, solide
wirtschaftliche Entwicklung mit positiven Jahresergebnissen in dhnlicher Hohe.

4 Die Geschéftsfiihrung dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihr groBes Enga-
gement und ihre guten Leistungen.

Schlusserklarung

1 DieserLagebericht enthdlt auch zukunftsorientierte Aussagen und Informationen. Das sind
Aussagen Uber Vorgédnge, die in der Zukunft liegen. Ihnen sind daher eine Reihe von Risiken
und Ungewissheiten inhdrent. Eine Vielzahl von Faktoren, von denen zahlreiche aulerhalb
des Einflussbereiches der GBH liegen, beeinflussen die Geschaftsaktivitaten, den Erfolg, die
Geschaftsstrategie, die Ergebnisse und den Cashflow. Diese Faktoren kénnen dazu fiihren,
dass die tatsdchlichen Ergebnisse, Erfolge und Leistungen der GBH wesentlich abweichen von
den in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdriicklich oder implizit enthaltenen Aussagen zu
Ergebnissen, Erfolgen oder Leistungen. Sollten sich eines oder mehrere dieser Risiken oder
Ungewissheiten realisieren, oder sollte sich erweisen, dass die zugrunde liegenden Annahmen
nicht zutreffend waren, kénnen die tatsachlichen Ergebnisse sowohl positiv als auch negativ
wesentlich von denjenigen Ergebnissen abweichen, die in der zukunftsgerichteten Aussage als
erwartete, beabsichtigte, geplante oder geschétzte Ergebnisse genannt worden sind. Die GBH
Ubernimmt keine Verpflichtung und beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aus-
sagen zu aktualisieren oder bei einer anderen als der erwarteten Entwicklung zu korrigieren.

Hannover, den 22. Mirz 2007

Gesellschaft fiir Bauen und Wohnen Hannover
mit beschrankter Haftung (GBH)

René Schweyen Dieter Cordes



0
(=}
o
~N
X
@
(V]

Jahresabschluss 2006
BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2006

38

[AKTIVA \
Vorjahr
in EUR in EUR in TEUR
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermégensgegenstidnde 60.557,00 46
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 459.431.24917 466.377
2.Grundstlicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschifts- und anderen Bauten 10.854.832,54 11.156
3.Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten 963.919,02 958
4.Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung 600.103,89 730
471.850.104,62 479.221
I1l.Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 750.000,00 750
2.Ausleihungen an verbundene Unternehmen 273.800,00 295
1.023.800,00  1.045
472.934.461,62 480.312
B. Umlaufvermégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstlcke und andere Vorrate
Unfertige Leistungen 23.401.949,67 23.203
Il. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande
1.Forderungen aus Vermietung 1.923.665,03 2.241
2.Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 35
3.Forderungen aus Betreuungstatigkeit 21.743,90 44
4.Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 2.436,00 0
5.Forderungen gegen verbundene Unternehmen 1.287.406,35 720
6.Sonstige Vermogensgegenstande 639.312,87 951
3.874.564,15 3.991
I11.Fltssige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 24.845.920,05 31.936
28.720.484,20 35.927
C. Rechnungsabgrenzungsposten 145.282,94 197
525.202.178,43 539.639
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PASSIVA \
Vorjahr
in EUR in EUR in TEUR
A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital 35.400.000,00 35.400

Il. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklagen 4.166.354,06 3.726
2. Andere Gewinnriicklagen 10.722.746,01 8.728

14.889.100,07 12.454

I11.Bilanzgewinn

3.961.345,02 3.411

B. Riickstellungen

54.250.445,09 51.265

1. Riickstellungen fiir Pensionen und

dhnliche Verpflichtungen 1.072.472,00 1.089
2.Steuerrtickstellungen 640.174,00 640
3.Ruckstellungen fir Bauinstandhaltung 65.000.000,00 65.000
4.Sonstige Riickstellungen 1.541.479,08 1.833

C. Verbindlichkeiten

68.254.125,08 68.562

1.Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 286.806.777,62 298.122
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen

Kreditgebern 86.504.524,72 91.493
3.Erhaltene Anzahlungen 21.446.208,63 21.435
4.Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.589.620,03 1.529
5.Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 0,00 49
6.Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 4.844.155,29 5.687
7.Sonstige Verbindlichkeiten 1.506.281,97 1.444

D. Rechnungsabgrenzungsposten

402.697.568,26 419.759

40,00 53

525.202.178,43 539.639
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g Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2006 1 DerJahresabschlussaufden 31. Dezember 2006 wurde nach den fiir groRe Kapitalgesell-
= 1.Umsatzerlse schaften geltenden Vorschriften des HGB und des GmbH-Gesetzes aufgestellt. Die Gliede-
- a)aus der Hausbewirtschaftung 79.961.047,27 84.687 rung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach der ,Verordnung tiber
b)aus Betreuungstatigkeit 583.723,10 693 Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen" in der
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 129.489,48 131 Fassungvom 6. Mdrz 1987.
80.674.259,85 2 Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gemafR § 275
2.Erh6hung / Verminderung des Bestands an zum Verkauf HGB gegliedert.
bestimmten Grundsticken ohne Bauten, mit fertigen 3 Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von dem Wahlrecht gemal § 286 Abs. 4 HGB
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 199.091,00 -1.854 Gebrauch gemacht.
3.Andere aktivierte Eigenleistungen 419.290,60 473 4 Die Gesellschaft hat auf eine Aufstellung eines Konzernabschlusses nach § 290 Abs. 2
4.Sonstige betriebliche Ertrage 11.012.747,25 18.188 HGB verzichtet, da die Einbeziehung der Tochtergesellschaft GBH Mieterservice Vahrenhei-
5.Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen de GmbH aufgrund des geringen Geschaftsumfanges der Gesellschaft fiir die Verpflichtung,
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 45.701.501,93 51.388 ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 0,00 199 tragslage des Konzerns zu vermitteln, von untergeordneter Bedeutung ist.
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen 5 ImInteresse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit sind die nach den gesetzlichen
und Leistungen 301.930,11 396 Vorschriften zu einzelnen Posten der Bilanzund der Gewinn- und Verlustrechnunganzubrin-
46.003.432,04 genden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in Bilanz und Gewinn- und Ver-
6.Personalaufwand lustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, insgesamt im Anhang aufgefuhrt.
a) Léhne und Gehalter 5.671.412,46 5.897 6 Die Vergleichszahlen fiir das Vorjahr werden in Klammern angegeben.
b)soziale Abgaben und Aufwendungen fir Alters-
versorgung und fir Unterstlitzung 1.533.594,40 1.594
7.205.006,86
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-
stdnde des Anlagevermégens und Sachanlagen 12.703.776,46  12.892
8.Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.537.803,94  6.608
9.Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertrag 903.083,93 513
10.Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 579.883,01 631
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 14.469.576,15 16.522
12. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 7.868.760,19 7.966
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 640.174,00 1.280
14.Sonstige Steuern 2.827.091,72 2.897
15. Jahresiiberschuss 4.401.494,47  3.789
16. Einstellungen in die gesellschaftsvertraglichen Rucklagen 440.149,45 379

17. Bilanzgewinn 3.961.345,02 3.410
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1 Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermogen

1 Immaterielle Vermoégensgegenstinde. Die Immateriellen Vermégensgegenstande be-
treffen die Anschaffungskosten fiir Software-Programme. Computerprogramme, deren
Anschaffungskosten nicht mehr als netto EUR 410,00 betragen, werden im Zugangsjahr
aktiviert, voll abgeschrieben und als Abgang gezeigt. Im Ubrigen erfolgen die Abschrei-
bungen planmaRig linear mit 33,3%.

2 Sachanlagen. Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
(soweit abnutzbar, vermindert um Abschreibungen) bewertet. In den Herstellungskosten
sind Fertigungs- und Materialkosten sowie Eigenleistungen (im Wesentlichen eigene Archi-
tekten- und Verwaltungsleistungen) enthalten. Zuschisse werden baukostenmindernd be-
riicksichtigt.

3 Die planmaRigen Abschreibungen auf Grundstilicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten sowie mit Geschafts- und anderen Bauten erfolgen linear unter Zugrundele-
gung einer Gesamtnutzungsdauer von hochstens 50 Jahren sowie 40 Jahren bei Geschéfts-
und anderen Bauten. AuBenanlagen werden mit 10% abgeschrieben.

4 Technische Anlagen und Maschinen, andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstat-
tung werden unter Anwendung der linearen Methode nach den Afa-Tabellen des Bundesmi-
nisteriums der Finanzen, geringwertige Wirtschaftsgiiterim Jahr des Zugangs in voller Héhe
abgeschrieben.

s Geringwertige Wirtschaftsgiiter. Geringwertige Wirtschaftsglter, deren Anschaf-
fungskosten nicht mehr als netto EUR 410,00 betragen, werden gemaR § 6 Abs. 2 EStG im
Zugangsjahr voll abgeschrieben.

6 Finanzanlagen. Unter den Finanzanlagen erfolgt der Ansatz von Anteilen an verbunde-
nen Unternehmen und Beteiligungen zu Anschaffungskosten.

Umlaufvermégen

1 Verkaufsgrundstiicke. Im Umlaufvermégen werden die zum Verkauf bestimmten, un-
bebauten und bebauten Grundstiicke und andere Vorrate unter Berlicksichtigung des stren-
gen Niederstwertprinzips gemaR § 253 Abs. 3 Satz 1 und 2 HGB zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet und ggf. um not-
wendige Wertberichtigungen gemindert.

2 Unfertige Leistungen. Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten be-
wertet. Unfertige Leistungen betreffen Vorleistungen aus noch nicht mit den Mietern abge-
rechneten umlagefdhigen Betriebskosten in Hohe von EUR 24.236.949,67, verrechnet mit
EUR 835.000,00 Wertberichtigungen fiir umlagefédhige Kosten bei leerstehenden Woh-
nungen. Zur Beriicksichtigung der aufgrund von Leerstdnden nicht abrechenbaren Betriebs-
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kostenist ein Bewertungsabschlagvonrd. 3,4% (Vorjahr: 4,7%) vorgenommen worden. Das
Sinken des Bewertungsabschlags um 1,3% bzw. EUR 333.000,00 ist insbesondere auf die
sinkenden Leerstandstage zurtickzufiihren. Diesem Posten stehen auf der Passivseite der
Bilanz erhaltene Anzahlungen gegeniiber.

3 Forderungen. Forderungen, sonstige Vermégensgegenstdande und flissige Mittel wer-
den zum Nennwert bilanziert. Ausfallrisiken auf Mietforderungen wurde durch Einzelwert-
berichtigungen bzw. Pauschalwertberichtigungen Rechnung getragen.

Riickstellungen

1 Riickstellungen fiir Pensionen. Die Ruckstellungen fur Pensionen sind aufgrund eines
versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem Teilwertverfahren nach § 6a EStG un-
ter Zugrundelegung der Richttafeln (Heubeck, Richttafel 2005 G) sowie eines Rechnungs-
zinsfuBRes von 6% ermittelt worden.

2 Riickstellungen fiir Altersteilzeit. Die Riickstellungen fiir Altersteilzeit sind aufgrund
eines versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem Barwert-/Teilwertverfahren
entsprechend § 6a EStG unter Zugrundelegung der Richttafeln (Heubeck, Richttafel 2005
G) ermittelt worden.

3 Riickstellungen fiir Dienstjubilden. Die Rickstellungen fur Dienstjubilden sind auf-
grund eines versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem Barwert-/Teilwertverfah-
ren entsprechend § 6a EStG unter Zugrundelegung der Richttafeln (Heubeck, Richttafel
2005 G) sowie eines RechnungszinsfuBes von 5,5% ermittelt worden.

4 Riickstellungen fiir Bauinstandhaltung. Die Riickstellungen fir Bauinstandhaltung
stellen Aufwandsriickstellungen gemaB § 249 Abs. 2 HGB dar. Die Riickstellungen werden
unter Zugrundelegung eines statistisch ermittelten nachhaltigen Instandhaltungsbedarfs,
der durchschnittlichen Restnutzungsdauer der Bestandsimmobilien sowie der insgesamt
bewirtschafteten Wohnfladche der Nachkriegsbauten pauschal ermittelt.

5 Steuerriickstellungen. Bei der Dotierung der Steuerriickstellungen wurde davon ausge-
gangen, dass die aus dem Ergebnisverwendungsvorschlag vorgenommenen Gewinnaus-
schiittungen aus so genanntem , Alt-EK 02" erfolgen und die hieraus resultierende Kérper-
schaftsteuernachbelastung (nebst Solidaritdtszuschlag) gemaB § 38 KStG somit 3/7 des
auszuschiittenden Gewinns betragt.

6 Ubrige Riickstellungen. Die ibrigen Riickstellungen wurden gemiR § 253 Abs. 1 Satz 2
HGB mit dem Wert angesetzt, der nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung erforder-
lichist.

Verbindlichkeiten

1 Die Verbindlichkeiten sind zum Riickzahlungsbetrag passiviert.
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Anlagevermogen
1 Die Gliederung und Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist in einer
Gesamtiibersicht im Anlagenspiegel dargestellt.

Anteile an verbundenen Unternehmen
1 Die Gesellschaftist mit 100 Prozent an der GBH Mieterservice Vahrenheide GmbH, Han-
nover (Stammkapital EUR 750.000,00), beteiligt. Fiir das Geschéftsjahr 2006 weist die
Gesellschaft einen Jahresiiberschuss vor Gewinnabfiihrung in Héhe von EUR 903.083,93
(Vorjahr: EUR 715.966,09) aus. Das Eigenkapital betragt TEUR 750 (Vorjahr: TEUR 750).

Ausleihungen an verbundene Unternehmen
1 Im Jahr 2006 besteht ein Darlehen in Hohe von EUR 273.800,00 (Vorjahr: EUR
294.000,00).

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1 Angaben zu Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstianden (Vorjahreszahlen
zweite Zeile):

davon mit einer
Restlaufzeit von davon an

insgesamt  mehr als 1 Jahr ~ Gesellschafter

Forderungen und sonstige 31.12.2006 31.12.2006 31.12.2006
Vermogensgegenstinde insgesamt in EUR in EUR in EUR
Forderungen aus Vermietung 1.923.665,03 0,00 0,00

2.240.957,16 0,00 0,00

Forderungen aus dem Verkauf 0,00 0,00 0,00

von Grundstiicken 35.000,00 0,00 0,00

Forderungen aus Betreuungstatigkeit 21.743,90 0,00 21.743,90

43.795,69 0,00 0,00

Forderungen aus anderen 2.436,00 0,00 0,00

Lieferungen u. Leistungen 0,00 0,00 0,00

Forderungen gegen verbundene 1.287.406,35 0,00 0,00

Unternehmen 719.761,60 0,00 0,00

Sonstige Vermoégensgegenstande 639.312,87 0,00 114.128,89

951.251,49 0,00 81.457,61

3.874.564,15 0,00 135.872,79

3.990.765,94 0,00 81.457,61
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2 Wertberichtigungen auf Forderungen aus Vermietung wurden, unverdndert zum Vor-
jahr, in Hohe von 100% auf Forderungen aus bis zum 31. Dezember 2004 beendeten Miet-
verhéltnissen, 90% auf Forderungen aus bis zum 31. Dezember 2005 beendeten Mietver-
héltnissen und 50% auf Forderungen aus bis zum 31. Dezember 2006 beendeten
Mietverhaltnissen gebildet. Fiir das im Forderungsbestand ruhende latente Ausfallrisiko auf
Mietriickstande aus bestehenden Mietvertrdgen wurden pauschale Einzelwertberichti-
gungen in Hohe von 15,6% (Vorjahr: 18,2%) gebildet. Dieser Prozentsatz entspricht der
durchschnittlichen Forderungsausfallquote der Jahre 1997 bis 2006.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
1 Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten werden Ausgaben zum Bilanzstichtag ausge-
wiesen, soweit sie Aufwendungen fiir eine bestimmte Zeit nach dem Stichtag betreffen.

Gezeichnetes Kapital
1 DasgezeichneteKapital (Stammkapital)der GesellschaftinH6hevonEUR35.400.000,00
entspricht den Festsetzungen im Gesellschaftsvertrag und der Eintragung im Handelsregis-
ter.

Gewinnriicklagen
1 Dieanderen Gewinnriicklagen der GBH beinhalten neben den Gewinnriicklagen auch die

Gesellschaftsvertraglichen Riicklagen. Die Riicklagen haben sich wie folgt entwickelt:

Stand am 01.01.2006 Zufiihrung ~ Stand am 31.12.2006

in EUR in EUR in EUR
Riicklagenspiegel
1. Gesellschaftsvertragliche
Ricklagen 3.726.204,61 440.149,45 4.166.354,06
2. Andere Gewinnriicklagen 8.728.260,85 1.994.485,16 10.722.746,01
12.454.465,46 2.434.634,61 14.889.100,07
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g Riickstellungen Verbindlichkeiten
z 1 Der Rickstellungsspiegel zeigt die Entwicklung der Rickstellungen mit Vortrag, Ver- 1 Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach der Restlaufzeit sowie der Gesamtbetrag
- brauch, Auflésung, Zufiihrung und Stand per Jahresende wie folgt: der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte gesichertsind, istim Verbindlichkeiten-
spiegel enthalten. Dartiber hinaus sind dort die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaf-
Stand Verbrauch  Aufldsung Zufiihrung Stand tern angegeben.
01.01.2006 31.12.2006 2 Nach §268Abs.5Satz3 HGB sind unter dem Posten ,Sonstige Verbindlichkeiten" Betra-
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR ge fuir Verbindlichkeiten in Hohe von EUR 643.485,55 (Vorjahr: EUR 631.992,41) ausgewie-
Riickstellungsspiegel sen, die zum Abschlussstichtag rechtlich noch nicht entstanden sind.
1. Pensionsriickstellungen 1.089.045,00 0,00 16.573,00 0,00 1.072.472,00
2. Steuerriickstellungen 640.174,00  640.174,00 0,00 640.174,00 640.174,00 Passive Rechnungsabgrenzungsposten
3. Riickstellung fur 1 Als Passive Rechnungsabgrenzungsposten werden Einnahmen zum Bilanzstichtag aus-
Bauinstandhaltung 65.000.000,00 0,00 0,00 0,00 65.000.000,00 gewiesen, soweit sie Ertrage fir eine bestimmte Zeit nach dem Stichtag betreffen.
4. Sonstige
Rickstellungen
a.) Personalriick-
stellungen
aa.) Altersteilzeit 513.685,00 0,00 0,00 1.021,00 514.706,00
ab.) Pensionssicher-
ungsverein 0,00 0,00 0,00 8.120,00 8.120,00
ac.) Urlaubsanspriiche 61.355,00 61.355,00 0,00 66.642,00 66.642,00
ad.) Zeitguthaben 160.917,00  160.917,00 0,00 130.369,00 130.369,00
ae.) Dienstjubilden 53.267,00 0,00 0,00 4.393,00 57.660,00
789.224,00 222.272,00 0,00 210.545,00 777.497,00
b.) Instandhaltungen
ba.) ausstehende
Rechnungen 258.206,00 213.158,64 45.047,36 90.893,25 90.893,25
bb.) unterlassene
Instandhaltung 162.840,00 158.952,67 3.887,33  121.871,44 121.871,44
421.046,00 372.111,31 48.934,69 212.764,69 212.764,69
c.) Betriebskosten 286.450,00 198.939,31 87.510,69 189.400,00 189.400,00
d.) Jahresabschluss-
kosten 142.200,00 93.566,54  48.633,46 142.200,00 142.200,00
e.) anfallende Kosten
Verkaufsbauten 44.055,31 0,00 0,00 80.000,00 124.055,31
f.) ubrige 149.993,69 100.748,17 3.383,44 49.700,00 95.562,08

1.832.969,00 987.637,33 188.462,28 884.609,69 1.541.479,08
68.562.188,00 1.627.811,33 205.035,28 1.524.783,69 68.254.125,08
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1 Die Grundsteuer ist nach der II. Berechnungsverordnung umlagefahig und wird wie die

Ubrigen Betriebskosten unter den Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung ausgewiesen.

2 In der Gewinn- und Verlustrechnung sind in folgenden Posten wesentliche perioden-
fremde Ertrage bzw. Aufwendungen enthalten:

2006 in EUR 2005 in EUR
Ertrige
Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens 8.630.989,89 16.714.251,18
Auflésung von Riickstellungen 205.035,28 125.574,53
Eingdnge abgeschriebener Forderungen 36.685,94 31.496,52
Ertrage aus der Herabsetzung von Wertberichtigungen 94.754,69 119.288,35
Zuschisse 55.368,88 374.812,41
sonstige periodenfremde Ertrdge 0,00 0,00

9.022.834,68 17.365.422,99
Aufwendungen
AuRerplanmaBige Abschreibungen auf Sachanlagen 1.962,00 0,00
Abschreibung von Mietforderungen 894.843,76 1.037.905,72
Abschreibung, sonstige Forderungen u. Vermégensgegenstidnde 12.271,95 109.620,98
Zufuihrung zu Rickstellungen 80.000,00 27.000,00
Verluste aus dem Abgang von Gegenstinden des AV 28.594,65 23.873,08
Wertberichtigungen zu Mietforderungen 501.000,00 590.000,00

1.518.672,36 1.788.399,78

Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung

1 Die GBH erzielt ihre Umsétze vorrangig aus der Vermietung und Verpachtung von eige-
nen Wohnungen. Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung setzen sich wie folgt zu-
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Bestandsverdnderungen
1 Unterdieser Position werden die noch nicht mit Mietern abgerechneten Aufwendungen
fur Betriebskosten ausgewiesen.

Sonstige betriebliche Ertrége
1 Unterden Sonstigen betrieblichen Ertragen wird u.a. folgendes ausgewiesen:

2006 in EUR 2005 in EUR

Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen 205.035,28 125.574,53
Ertrdge aus abgeschriebenen Forderungen 36.685,94 31.496,52
Verwaltungskostenerstattungen 56.171,22 79.690,95
Zuschisse Abriss Klingenthal 0,00 270.416,73
Zuschisse 55.368,88 23.957,00
Abstandszahlung Verwaltungstatigkeit 450.000,00 0,00
Grundsticksverkdufe des Anlagevermdogens 8.630.989,89 16.714.251,18
ibrige betriebliche Ertrage 1.578.496,04 943.070,10
11.012.747,25 18.188.457,01

Aufwendungen der Hausbewirtschaftung
1 Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung beinhalten folgende Kosten:

2006 in EUR

2005 in EUR

Betriebskosten

22.381.193,09

22.568.897,71

Instandhaltungs-/Modernisierungskosten

22.859.022,35

28.373.598,04

Andere Aufwendungen

461.286,49

445.428,71

45.701.501,93

51.387.924,46

sammen:
2006 in EUR 2005 in EUR
Sollmieten und Zuschlidge 54.655.090,35 56.551.149,77
./. Erlésschmélerungen 3.513.219,51 3.578.183,85
./. Mietminderungen 1.049.399,59 667.433,87

50.092.471,25

52.305.532,05

abgerechnete Umlagen

25.529.175,45

27.603.780,50

./. Erlésschmailerungen wegen Leerstands 1.452.610,29 1.519.980,02

24.076.565,16 26.083.800,48
Pachterlose 121.027,68 125.021,01
Zins- und Aufwendungzuschiisse 5.636.983,21 6.255.710,73
Erldse aus Sondereinrichtungen 6.414,90 7.321,00
Erlése und Erléskorrekturen friherer Jahre 110.217,98 107.814,19
./. Erlése und Erléskorrekturen fritherer Jahre 82.632,91 198.054,27

5.792.010,86 6.297.812,66

79.961.047,27

84.687.145,19

Personalaufwand
1 Im Personalaufwand betragen die Aufwendungen fiir Altersversorgung EUR 417.601,46
(Vorjahr: EUR 425.159,35).

Abschreibungen
1 Abschreibungenwerdenin Hohe von TEUR12.704 (Vorjahr: TEUR 12.892) ausgewiesen.
Hierin enthalten sind auBerplanmaBige Abschreibungen auf Wohnbauten in Hé6he von EUR
1.962,00. Im Rahmen der ergdanzenden Prifung der Werthaltigkeit des Anlagevermoégens
nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB wurden keine auRerplanméRigen Abschreibungen auf den
niedrigen beizulegenden Wert vorgenommen.
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g Sonstige betriebliche Aufwendungen Mitarbeiter
= 1 Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten u.a. folgende Betrage: 1 Die Zahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug fiir das Jahr 2006 132
o

Mitarbeiter (Vorjahr: 136 Mitarbeiter):
2006 in EUR 2005 in EUR

- - - Vollzeitbeschiftigte Teilzeitbeschaftigte
Bearbeitungsgebiihren Aufwendungszuschisse 194.055,00 195.365,13
2006 2005 2006 2005
Abschreibungen auf Mietforderungen 894.843,76 1.037.905,72 -
- — - Geschiftsstellen 62 59 9 12
Einzelwertberichtigungen zu Mietforderungen 501.000,00 590.000,00 — - -
kaufménnische Mitarbeiter 10 1M 3 4
Spenden 93.445,89 97.694,79 - - -
technische Mitarbeiter 14 16 3 2
EDV-Kosten 467.710,44 482.717,45
Stabsstellen 18 18 8 7
Unternehmenswerbung/Marke ,GBH" 534.119,49 500.035,55 -
Vertrieb 1 3 0 0
Zeitarbeitspersonal 258.245,78 232.109,53 - - -
- - Sonstige Mitarbeiter 4 3 0 1
INWIS Mietersozialprognose 7.099,20 10.648,80
- Summe 109 110 23 26
Potentialanalyse Human Resources 0,00 60.803,72
PPP-Projekt 42.746,00 0,00
Verbandsbeitrage 70.507,90 58.484,91 2 Aulerdem wurden durchschnittlich 10 Auszubildende (Vorjahr: 9 Auszubildende) be-
Instandhaltung Verwaltungsgebaude 171.172,59 611.000,00 schaftigt.
Beratung Verkaufspaket 0,00 9.993,40
iibrige betriebliche Aufwendungen 2.302.857,44 2.721.155,08 Mietkautionen
5.537.803,49 6.607.914,08 1 Die Mietkautionsguthaben betrugen am 31. Dezember 2006 EUR 614.680,47 (Vorjahr:

EUR 485.773,49). In gleicher Hohe bestanden Verbindlichkeiten gegenliber Mietern aus
Zinsertrige/Zinsaufwendungen eingezahlten Mietkautionen. Da es sich um Treuhandvermégen handelt, wurden die Gutha-
1 Vonden Zinsertragen in Hohe von EUR 579.883,01 (Vorjahr: EUR 631.334,13) entfallen
EUR 14.484,15 (Vorjahr: EUR 15.272,52) auf verbundene Unternehmen.

2 Die Zinsaufwendungen beinhalten folgende Kosten:

ben aus Mietkautionen zum 31. Dezember 2006 nicht in der Bilanz als fliissige Mittel und
Verbindlichkeiten aus Vermietung ausgewiesen. Wegen der Riickzahlungsverpflichtung
nach Ablaufdes Mietverhaltnisses besteht ein Haftungsverhaltnis zwischen der Gesellschaft
und den Mietern, das im Anhang vermerkt wird.

2006 in EUR 2005 in EUR

Darlehenszinsen Kreditinstitute 10.181.472,91 11.358.680,65 Gesamtbeziige des Aufsichtsrates
Darlehenszinsen andere Kreditgeber 3.381.886,88 3.882.938,17 1 a.)des Aufsichtsrates EUR 29.032,80
Vorflligkeitszinsen Umschuldung 0,00 963,16 2 DiePensionsverpflichtungen gegentberfriiheren Mitgliedern der Geschaftsfiihrungund
Vorfalligkeitszinsen Verkaufe 8.330,69 1.083.731,62 ihrer Hinterbliebenden sind mit EUR 1.072.472,00 (Vorjahr: EUR 1.089.045,00) voll zuriick-
Gebiihren KFW-Darlehen 565.492,85 14.980,60 gestellt. Fur die aktiven Mitglieder der Geschéaftsfilhrung bestehen keine Pensionsverpflich-
Ubrige Zinsaufwendungen 332.392,82 180.557,88 tungen.

14.469.576,15 16.521.852,08 3 Darlehen und Kredite wurden an Mitglieder der Geschéaftsfiihrung und des Aufsichts-

rates nicht ausgereicht. Kein Mitglied der Geschaftsfiihrung und des Aufsichtsrates hat der
3 Die Aufwendungen fiir Darlehenszinsen konnten durch Tilgungsleistungen sowie ver- Gesellschaft Darlehen oder Kredite gewahrt.
minderte Zinssdtze bei Prolongationen reduziert werden.
Honorare an die Abschlusspriifer fiir die Abschlusspriifung
Sonstige Steuern 1 Fir die Abschlusspriifung 2006 betragen die Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer
1 Inden Sonstigen Steuern werden die Grundsteuern der Immobilienobjekte in H6he von EUR52.360,00.
TEUR 2.816 (Vorjahr: TEUR 2.895) ausgewiesen, die regelmaRig als Betriebskosten mit den

Mietern abgerechnet werden.
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Organe der Gesellschaft Geschiftsfiihrer:
_Gesellschafter: Cordes, Dieter, Kaufmann —Sprecher der Geschéftsfiihrung
(89,89%) Landeshauptstadt Hannover Schweyen, René, Diplom-Ingenieur
(10,11%)  Sparkasse Hannover Prokuristen:
Grochowski, J6rg, Diplom-Okonom, Immobilienékonom (ebs)
Mitglieder des Aufsichtsrats: Hornbostel, Margret, Diplom-Ingenieur

_Vertreter der Landeshauptstadt Hannover:
Priifungsgesellschaft:

Richta, Gunter, Vorsitzender-, stellv. Itd. Geschaftsfiihrer SPD-Bezirk Hannover Prifungsgesellschaft ist der Verband der Wohnungswirtschaft in Niedersachsen und Bre-
(bis 12. November 2006) — verstorben am 23. Dezember 2006 men e.V., Leibnizufer 19, 30169 Hannover.

Hermann, Thomas, Vorsitzender-, Referent (ab 13. November 2006)

Boockhoff-Gries, Uta, stellvertretende Vorsitzende-, Baudezernentin Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns

Blickwede, Burkhard, Finanzbeamter 1 Das Geschéaftsjahr 2006 schliet nach Einstellung von EUR 440.149,45 aus dem Jahres-
Dette, Michael, Eisenbahner Uberschuss in die gesellschaftsvertraglichen Riicklagen mit einem Bilanzgewinn von EUR
Fischer, Regina, Pfarrsekretarin (ab 13. November 2006) 3.961.345,02. Die Geschéftsfiihrung schldgt vor, folgende Verwendung des Bilanzgewinns
Ike, Brigitte, Pflegedienstleitungi.R. 2006 zu beschlieRen:

Jakob, Gabriele, Verkiuferin

Dr. Koch, Gudrun, Facharztin (bis 12. November 2006; ab 23. November 2006) Gewinnverteilung EUR
Hellmann, Hans-Georg, Kaufmann (ab 13. November 2006) a.) Ausschiittung aus dem Bilanzgewinn

Hexelschneider, Martin, Bankcontroller (ab 13. November 2006) Landeshauptstadt Hannover 1.591.000,00
Konig, Ingrid, DV-Fachkauffrau (bis 12. November 2006) 5% brutto auf die Stammeinlage von EUR 31.820.000,00

Loser, Johannes, Berufsschullehrer (bis 19. Januar 2006; ab 13. November 2006) b.) Ausschittung aus dem Bilanzgewinn

Nikoleit, Frank, Werkzeugmacher (ab 13. November bis 22. November 2006) Sparkasse Hannover 179.000,00
Dr. Scheel, Wolfgang, Direktor NLpB a.d. (bis 12. November 2006) 5% brutto auf die Stammeinlage von EUR 3.580.000,00

Seidel, Jens, Abteilungsleiter (ab 20. Januar 2006 bis 12. November 2006) c.) Zuweisung in die anderen Gewinnrticklagen 2.191.345,02
Thiirnau, Georg-Giinther, Polizeivollzugsbeamter im BGS (bis 12. November 2006) 3.961.345,02

Wagemann, Ingrid, Sozialpddagogin (ab 13. November 2006)

_Vertreter der Sparkasse Hannover: Hannover, den 22. Mdrz 2007
Petry, Walter, Sparkassendirektor
Gesellschaft fir Bauen und Wohnen Hannover
_Vertreter des Gesamtmieterbeirats der GBH: mit beschrankter Haftung (GBH)
Wellermann, Jirgen, Rentner

_Vertreter des Betriebsrats der GBH: .I
Kulik, Doris Kauffrau in der Grundstticks- und Wohnungswirtschaft (bis 15. Mai 2006) _ !
Bohler, Renate, Kauffrau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft (ab 16. Mai 2006) \.b\

René Schweyen Dieter Cordes
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Entwicklung des Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2006

Anschaffungs-/Herstellungskosten Wertberichtigungen Restbuchwerte
Stand am Um- Stand am Stand am Stand am Stand am
01.01.2006 Zugange  buchungen Abginge 31.12.2006 01.01.2006 Zufithrung Auflésung 31.12.2006 31.12.2006 Vorjahr
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
. Immaterielle
Vermoégensgegenstinde 760.544,12 57.743,10 0,00 7.083,18 811.204,04 714.951,12 42.779,10 7.083,18 750.647,04 60.557,00 45.593,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 672.118.496,53" 11.495.470,49 -5.449,52  14.247.080,42  669.361.437,08 205.741.005,56 12.091.822,49 7.902.640,14 209.930.187,91 459.431.249,17 466.377.490,97
2. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschéfts-
und anderen Bauten 16.354.831,00? 1.669,82 0,00 0,00  16.356.500,82 5.199.318,862 302.349,42 0,00 5.501.668,28 10.854.832,54 11.155.512,14
3. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte ohne Bauten 1.350.560,84 0,00 5.449,52 0,00 1.356.010,36 392.091,34 0,00 0,00 392.091,34 963.919,02 958.469,50
4. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 3.270.324,34% 136.898,52 0,00 70.390,53 3.336.832,33 2.540.070,523 266.825,45 70.167,53 2.736.728,44 600.103,89 730.253,82
693.094.212,71 11.634.038,83 0,00 14.317.470,95 690.410.780,59 213.872.486,28 12.660.997,36 7.972.807,67 218.560.675,97 471.850.104,62 479.221.726,43
Il.Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 750.000,00 0,00 0,00 0,00 750.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750.000,00 750.000,00
2. Ausleihungen an verbundenen
Unternehmen 294.900,00 0,00 0,00 21.100,00 273.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 273.800,00 294.900,00
1.044.900,00 0,00 0,00 21.100,00 1.023.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.023.800,00 1.044.900,00
694.899.656,83 11.691.781,93 0,00 14.345.654,13 692.245.784,63 214.587.437,40 12.703.776,46 7.979.890,85 219.311.323,01 472.934.461,62 480.312.219,43

2)

3)

Korrektur frithere Jahre (EUR + 0,04)
Korrektur frihere Jahre (EUR + 300,00)
Korrektur frithere Jahre (EUR + 0,17)
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Verbindlichkeitenspiegel per 31. Dezember 2006

davon

mit einer Restlaufzeit von

durch Grund-

durch Ausfall-

gegeniiber

pfandrechte biirgschaften Gesellschaftern
Bilanzausweis bis zu 1 Jahr 1 -5 Jahre iiber 5 Jahre gesichert gesichert
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 286.806.777,62 9.634.342,71 38.965.579,46 238.206.855,45 263.817.223,62 22.989.554,00 59.333.422,87

(298.122.219,03)

(9.236.954,02)

(38.846.190,15)

(250.039.074,86)

(288.908.383,44)

(9.213.835,59)

(63.475.272,63)

2. Verbindlichkeiten gegeniiber

anderen Kreditgebern 86.504.524,72 2.176.562,52 9.474.476,16 74.853.486,04 86.504.524,72 0,00 33.362.024,45
(91.492.679,68) (2.165.044,58) (9.417.571,06) (79.910.064,04) (91.492.679,68) 0,00 (34.159.583,90)
3. Erhaltene Anzahlungen 21.446.208,63 21.446.208,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(21.435.373,70) (21.435.373,70) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.589.620,03 1.589.620,03 0,00 0,00 0,00 0,00 22.057,45
(1.529.306,00) (1.529.306,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
5. Verbindlichkeiten aus

Betreuungstatigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(48.907,84) (48.907,84) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (48.907,84)

6. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 4.844.155,29 4.530.637,84 291.594,95 21.922,50 0,00 0,00 141.634,44
(5.686.413,04) (5.326.212,03) (234.352,17) (125.848,84) (0,00) (0,00) (3.872,33)
7. sonstige Verbindlichkeiten 1.506.281,97 1.506.281,97 0,00 0,00 0,00 0,00 222.617,99
(1.443.763,32) (1.443.763,32) (0,0) (0,00) (0,00) (0,00) (216.237,23)

402.697.568,26
(419.758.662,61)

40.883.653,70
(41.185.561,49)

48.731.650,57
(48.498.113,38)

313.082.263,99
(330.074.987,74)

350.321.748,34
(380.401.063,12)

22.989.554,00
(9.213.835,59)

93.081.757,20
(97.903.873,93)

" davon aus Steuern: 752.347,51
(776.385,54)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00
(0,00)

(Vorjahreszahlen in Klammern)
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Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers zum Jahresabschluss (§ 322 HGB)

1 Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Gesellschaft
fiir Bauen und Wohnen Hannover mit beschrankter Haftung (GBH), Hannover, fiir das Ge-
schaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2006 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der
Geschéftsfihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und Gber den Lagebericht abzugeben.

2 Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse tber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschdtzungen der Geschafts-
fiihrung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir
unsere Beurteilung bildet.
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3 Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

4 Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmun-
gen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Hannover, den 19. April 2007

Verband
der Wohnungswirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

Schiffers Viemann
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Bericht des Aufsichtsrates
1 Der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr 2006 die ihm nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag
obliegenden Aufgaben wahrgenommen. Er hat sich in sechs Sitzungen von der Geschéftsfiih-
rung tiber die Fihrung der Geschafte und die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft unterrichten
lassen. Zusatzlich erhielt der Aufsichtsrat quartalsweise Berichte zur aktuellen geschaftlichen
Entwicklung.

2 Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind von dem durch den Aufsichtsrat gewahl-
ten Abschlussprifer gepriift und mit dem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk verse-
hen worden. Die Prifung wurde auch nach MaBgabe des § 53, Absatz 1, Nr. 1 und 2 HGrG
durchgefithrt. Auch der Aufsichtsrat hat nach dem abschlieRenden Ergebnis seiner eigenen
Priifung des Jahresabschlusses, des Lageberichtes sowie des Vorschlags fiir die Verwendung
des Bilanzgewinns keine Einwendungen. Der Aufsichtsrat billigt den von der Geschéftsfiihrung
aufgestellten Jahresabschluss und nimmtden Lageberichtzur Kenntnis. DerJahresabschluss ist
damit festgestellt.

3 Der Aufsichtsrat dankt den Geschaftsfihrern, dem Betriebsrat sowie allen Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeitern der Gesellschaft fiir die erfolgreich geleistete Arbeit.

Der Aufsichtsrat

oo, S

Thomas Hermann
Vorsitzender

Impressum

Griindung der Firma
Die Gesellschaft wurde am 27. April 1927 als
Gemeinniitzige Baugesellschaft mit beschrankter
Haftung Hannover gegriindet.

Die Gesellschaft firmiert im Handelsregister

des Amtsgerichts Hannover unter der Bezeich-
nung Gesellschaft fiir Bauen und Wohnen
Hannover mit beschrankter Haftung (GBH).
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