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O2 Der Gleich-
ordnungskonzern

hanova

hanova

Vier Unternehmen unter einer Leitung: Seit 2012 bilden die hanova VWOHNEN
GmbH und deren Tochtergesellschaft hanova SERVICES GmbH gemeinsam mit
ihrer Schwestergesellschaft hanova GEVWERBE GmbH und deren Tochtergesell—
schaft EXPO GRUND einen Gleichordnungskonzern. Der Begriff des Gleichord-
nungskonzerns ist im Gesetz zwar erwahnt, nicht aber geregelt (§ 18 Abs. 2 AktG).
Im Allgemeinen versteht man hierunter rechtlich selbststéandige Unternehmen unter
einheitlicher Leitung, die nicht voneinander abhangig sind.

Wohnen, leben und arbeiten

Die hanova WOHNEN GmbH ist die gréfte WWohnungsbaugesellschaft in Hannover
und hat rund 15.500 Wohnungen, Gewerbeobjekte und Garagen im eigenen Be-
stand. Rund 216 Mitarbeitende sind hier beschéftigt. Seit mehr als 90 Jahren liegt
das Kerngeschéft der hanova WWOHNEN GmbH in der Bereitstellung von VWohn-
raum fuUr breite Schichten der Bevdlkerung der Stadt Hannover.

Daruliber hinaus errichtet, erwirbt, betreut, bewirtschaftet und verwaltet sie Bauten
in allen Rechts— und Nutzungsformen, tbernimmt anfallende Aufgaben im Bereich
der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur. Darlber hinaus
erwirbt, belastet und veraupBert die hanova VWWOHNEN GmbH Grundstiicke und
stellt Gemeinschaftsanlagen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Einrichtungen sowie Dienstleistungen bereit.

Parken und arbeiten

Die Aufgabenschwerpunkte der hanova GEVWERBE GmbH liegen im Segment
Parken und Gewerbe. Die hanova GEVWERBE GmbH bewirtschaftet als grofites
Parkhausunternehmen Hannovers acht Innenstadtparkhauser, vier Stadtteilpark-
hduser und drei Parkplatze mit insgesamt rund 5.500 Stellplatzen. Das Kerngeschaft
liegt in der Bereitstellung von Wohnraum fUr breite Schichten der Bevdlkerung der
Stadt Hannover, auch durch Sicherstellung preisgedampfter und sozialer Mieten.
Das Unternehmen plant, baut und betreibt Parkhauser, Tiefgaragen und andere
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Parkangebote, Gewerbeimmobilien und Sonderimmobilien, entwickelt und betreibt
Gewerbefldchen in Eigenregie oder durch seine Beteiligungen. Dazu gehéren Maf3—
nahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur, insbesondere der
Erwerb und die Bereitstellung von bebauten und unbebauten Grundstlcken sowie
der Bau und der Betrieb von Gebauden, die kommmunalen Interessen dienen, wie z.
B. Parkhauser, Tiefgaragen, Kindertagesstatten, Gewerbehdfe und Einkaufszentren
auf eigenen und fremden Grundstlcken ebenso wie die Beteiligung an entspre—
chenden Unternehmen.

Gemeinsame Sache

Das gesamte immobilienwirtschaftliche Know-how aus den Unternehmen wird

in einem leistungsstarken Konzern geblndelt. Neben der Hebung von Synergie—
und Kooperationspotenzialen eréffnen sich den Konzernunternehmen durch die
sinnvolle Erganzung beider Portfolios neue Geschaftszweige sowie eine verbes—
serte Positionierung im Wettbewerb. Die Synergien werden zugunsten der Gesell-
schafter*innen, der Landeshauptstadt Hannover, der Sparkasse Hannover und der
Kundinnen und Kunden genutzt. Dies gilt insbesondere mit Blick auf die steigende
Nachfrage nach VWohn- und Parkraum in Hannover und dem daraus resultieren—
den Handlungsbedarf.

Okologisch und sozial nachhaltig

Das Kerngeschaft der hanova konzentriert sich auf die nachhaltige Versorgung

aller Bevolkerungsgruppen in Hannover mit VWohnraum sowie infrastrukturel—

len Angeboten fir den ruhenden Verkehr und liefert somit die Bausteine fur eine
lebenswerte und mobile Stadt. Erganzt wird das Angebot durch diverse Facility—
management-Dienstleistungen (Energieservice, Handwerkerservice, Objektservice).
Die Leistungen des Konzerns erstrecken sich dabei Uber alle Stufen der Wert-
schdpfungskette: Planung, Bau, Betrieb und Verwaltung/Bewirtschaftung von
Immobilien. Die drei Sdulen der Nachhaltigkeit — Okonomie, Okologie und Soziales
— werden dabei mdglichst gleichwertig und ganzheitlich berticksichtigt.
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hanova GESTALTEN BAUEN LEBEN

1. Grundlagen des Unternehmens

1.1 Geschaftsmodell

Die hanova WOHNEN GmbH ist als eines der gréten VWohnungsunternehmen in
Hannover tatig. Die hanova VWOHNEN GmbH versorgt die Bevdlkerung der Stadt
Hannover vorrangig mit VWohnraum. Darlber hinaus errichtet, erwirbt, betreut,
bewirtschaftet und verwaltet sie Bauten in allen Rechts— und Nutzungsformen,
Ubernimmt anfallende Aufgaben im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stad—
tebaus und der Infrastruktur, erwirbt, belastet und verduBert Grundstlicke, stellt
Gemeinschaftsanlagen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und
kulturelle Einrichtungen sowie Dienstleistungen bereit.

1.2 Strategie und Unternehmensziele

Die Gesellschaft ist auf eine Strategie des nachhaltigen Wirtschaftens in sozialer,
6kologischer und &konomischer Hinsicht ausgerichtet, nach dem Unternehmens—
motto:

»Wir sind der immobilienwirtschaftliche Konzern der Landeshauptstadt Hannover.
Wir sind mehr als nur ein Vermieter: Wir planen, bauen und bewirtschaften Im-
mobilien und Fldchen und gestalten damit Lebensrdume."

Unser ganzheitliches Immobilienangebot wird durch vielfaltige Dienstleistungen
und Serviceangebote rund um unsere Immobilien erganzt. Der wirtschaftliche
Erfolg und die soziale Verantwortung stehen flr uns ausgewogen nebeneinander.
Wir sind den Menschen und der Stadt Hannov r verbunden, wobei unsere Kunden
und ihre BedUrfnisse im Mittelpunkt unseres Handelns stehen.
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Das Bevélkerungswachstum in der Landeshauptstadt und den angrenzenden
Kommunen fihrte in den letzten Jahren zu einer steigenden Nachfrage auf dem
Wohnimmobilienmarkt. Gleichzeitig wurden in Stadt und Umland nicht ausreichend
Wohnungen fertiggestellt, so dass aktuell und perspektivisch ein erheblicher Bedarf
an neuem VWWohnraum besteht.

Damit der hannoversche Wohnungsmarkt auch fir Menschen mit mittleren und
unteren Einkommen attraktiv bleibt, hat hanova ein umfangreiches Neubaupro-
gramm aufgelegt, um mit aktiver Bautatigkeit gegen Verknappung und steigende
Mietpreise zu wirken. Imm Rahmen dieses Neubauprogramms konnte die hanova
WOHNEN GmbH im Zeitraum von 2016 bis 2023 ca. 2.189 Wohnungen fUr
Hannover bereitstellen. Hochwertige Architektur, Energieeffizienz und Bezahlbarkeit
bei Mietwohnungen sind dabei unabdingbare Kriterien dieses Neubauprogrammes.

Die hanova WOHNEN GmbH hat sich zu den Klimazielen der Bundesrepublik
Deutschland im Jahr 2045 als auch zu den Klimazielen der Stadt Hannover im
Jahr 2035 bekannt. Zur Erreichung der Klimaziele wurde der Bestand ganzheitlich
untersucht und die weiteren strategischen Schritte (,Klimapfad") werden sukzessive
ausgearbeitet und umgesetzt. Durch innovative Konzepte und Quartiersbetrachtun—
gen wird neben der Klimaneutralitét auch die Instandhaltung und Modernisierung
des Wohnungsbestandes gleichzeitig vorangetrieben und mitverbessert. Diese
umfangreichen Sanierungen erfolgen u.a. in Zusammenarbeit mit dem Tochterun-
ternehmen hanova SERVICES, einschlieflich der Umstellung auf Heizsysteme mit
regenerativen Energien. Diese Maf3nahmen sollen schrittweise zu einem nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand flihren.




LWir sind erfolgreich durch die

aemeinsame Arbeit an gemein-
samen Zielen.”
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2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland kam 2023 nach bisher
vorliegenden Zahlen im nach wie vor krisengepragten Umfeld ins Stocken. Wie
das Statistische Bundesamt (Destatis) mitteilt, ist das preisbereinigte Bruttoinlands—
produkt (BIP) im Jahr 2023 um 0,3 % gegenlber dem Vorjahr zurlickgegangen.
Nach wie vor lasten hohe Preise in allen Wirtschaftsstufen auf der Konjunktur. Laut
Destatis war die Rezession 2023 breit basiert. Der private Konsum sank in Folge der
hohen Inflation (5,9 %) um O,8 %, obgleich die Kaufkraft der Haushalte nach den
vorlaufigen Angaben 2023 nicht weiter gesunken ist.

Die Bauwirtschaft verharrte, bedingt durch hohe Kosten und den Zinsanstieg, in
der Krise. Betroffen war vor allem der Hoch—/VVWohnungsbau. Insgesamt erreichte
das Baugewerbe 2023 preisbereinigt ein kleines Plus von O,2 %. Bauinvestitionen
sanken hierbei preisbereinigt um 2,1 %. Insbesondere der eingebrochene VWoh-
nungsbau bremste. Positive Signale kamen vom Ausbaugewerbe, was von besser
nachgefragten energetischen Sanierungen profitierte.

Die Verbraucherpreise in Deutschland sind 2023 im Jahresmittel um 5,9 %
gegenlber dem Vorjahr gestiegen (davor 6,9 %). Die Preise flr Dienstleistungen
entwickelten sich im Schnitt um 4,4 % nach oben. Die hier relevanten Nettokalt—
mieten stiegen im Geschaftsjahr um 2,0 %. Die Energieprodukte verteuerten sich
im Kalenderjahr 2023 gegenlber 2022 um 5,3 % (davor + 29,7 %). Gleichzeitig
spiegelten sich in den monatlichen Inflationsraten die Sondereffekte staatlicher
EntlastungsmaBnahmen (Energiepreisbremsen) wider. Zudem setzte im Jahresver—
lauf gestlitzt durch die bessere Versorgungslage eine Entspannung bei der Preis—
entwicklung ein. Im Schnitt wurde im Jahr 2023 die Haushaltsenergie um 14 %
teurer. Im Geschaftsjahr 2023 stiegen die Erdgaspreise um 14,7 % und die Strom-
preise um 12,7 %, wahrend sich die Preise flUr leichtes Heizdl um 22,2 %, sowie fir
Kraftstoffe um 5,8 % verringerten.

Nach den bisherigen Zahlen hatte die Grundstlcks- und VWohnungswirtschaft auch
2023 an der gesamtdeutschen Bruttowertschdpfung einen Anteil von 10 %. In den
jeweiligen Preisen wuchs die Grundstlicks— und VWohnungswirtschaft nach bisher
verflgbaren Daten um 9,2 % (davor 2,2 %).

Haben die Preise fir den Neubau konventionell gefertigter VWohngebaude in
Deutschland 2021,/2022 jeweils zweistellig angezogen, so hat sich die Entwicklung
im abgelaufenen Jahr weitgehend mit der Inflation bewegt: Im November 2023
lagen sie 4,3 % Uber dem Vorjahreswert (davor + 16,9 %). Im Erfassungszeitraum
seit 2000 weist der Bauwerkskostenindex der ARGE flr zeitgemales Bauen e.V.
ein Plus von 148 % aus. Die Inflation stieg im selben Zeitraum um 57 %. In diesem
Missverhaltnis manifestiert sich eines der zentralen Probleme des VWohnungs—
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baus in Deutschland. Hohe Gestehungskosten mit Blick auf den Neubau wie den
Bestand mUssen gedeckt sein, was zwangslaufig entsprechend steigende Mieten
bzw. auch Kaufpreise erfordert.

Die volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir den VWohnungsbau wirken, un—
geachtet des regional hohen Wohnraumbedarfs weiter stark belastend. Hohe An—
forderungen (Dekarbonisierung, 400.000 Neubaufertigstellungen p.a., etc.) und
damit verbundene hohe Umsetzungskosten lasten ebenso auf dem Investitions—
klima wie fehlende Planungssicherheit auf der Finanzierungsseite. Hinzu kornmt die
latent unsichere Forderpolitik des Bundes und die Perspektive der Zinsentwicklung.
Trotz des defacto vorhandenen Neubaubedarfs deuten alle vorlaufenden Indikato—
ren auf die Fortsetzung der schwierigen Zeit fir den VWohnungsbau. Entsprechend
bleiben die Geschaftserwartungen der VWohnungswirtschaft auf Sicht eingetriibt.

Der Wohnimmobilienmarkt in der Region Hannover ist von regionalen Anbietern
und der Nachfrage der privaten Haushalte gepragt Die Bevdlkerungsentwicklung in
der Landeshauptstadt und den angrenzenden Kommunen hatte in den letzten Jah—
ren grundsatzlich zu einer steigenden Nachfrage auf dem VWohnimmobilienmarkt
Uber alle Angebotssegmente und Preisklassen hinweg gefiihrt.

Die Preise auf dem VWohnimmobilienmarkt sind in den letzten zwdlf Monaten
gesunken. Die Dynamik der letzten Jahre bei Mieten, Renditen und Kaufpreisen ist
aktuell ausgesetzt, es ist eine mehr oder weniger starke AbkUthlung von Teilen des
Marktes zu erwarten. Unter den gegenwartigen Finanzierungs— und Erstellungsbe-
dingungen sinkt bei den privaten Haushalten in der Breite das Kaufbudget und fir
institutionelle Anleger*innen, Projektentwickler*innen, VVohnbauunternehmen und
—genossenschaften steigt das Risiko in Bezug auf die erwartete Rendite.

Der Mietmarkt gerat zunehmend starker unter Druck, auch weil potenzielle
Kaufer*innen in der aktuellen Situation als Mieter*innen im angespannten Markt
verbleiben und die Nachfrage zusatzlich erhdhen. Die Landeshauptstadt Hannover
strebt zur Entlastung des VWWohnungsmarktes eine Verlangerung und Ausweitung
ihrer erfolgreichen Wohnbauinitiative mit der regionalen VWWohnungswirtschaft und
eine Fortschreibung des VWohnkonzeptes bis 2035 an.

Die infolge der Konflikte erwartbaren Konjunktureinbrliche im Nahen Osten hatten
relativ geringe Auswirkungen auf das globale BIP und die Auslandsnachfrage nach
Produkten des Euroraums. Grund ist das geringe AuBenhandelsgewicht der Region.
Gleichwohl ist die Region eine Drehscheibe flr die globale Energieversorgung.
Steigende Ol- und Gaspreise wiirden globalen Preisdruck erhdhen und die Wirt—
schaftsleistung démpfen.



»Als Partner der Landeshaupt-
stadt Hannover ubernehmen
wir immobilienwirtschaftliche

und wohnungspolitische Aut-

aaben und entwickeln unsere
Stadt aktiv weiter!*
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2.2 Geschéaftsverlauf
Bestande

Zum Stichtag 31.12.2023 bewirtschaftet die hanova WOHNEN GmbH 15.469 ei-
gene und 109 verpachtete VWohnungen. DarUtber hinaus werden 150 Gewerbeein-
heiten (Biros und Ladenlokale), 23 Kindertagesstatten, 1 Schule, 1 Heim, 15 Fllcht—
lingswohnheime, 19 eigengenutzte Objekte, 3.829 Garagen und 97 sonstige Objekte
verwaltet. Die bewirtschafteten Wohnflachen betragen zum Stichtag 933.107,40
m? (ohne Verpachtung), insgesamt 1.043.049,05 m? Wohn- und Nutzflichen.

Die Zugénge des VWohnungsbestandes im Geschaftsjahr 2023 resultieren aus dem
Neubau von 327 Wohnungen (ohne Bautragergeschaft) und aus der Aufteilung
einer WWohnungseinheit in zwei Wohnungen sowie dem Ankauf von 25 Wohnun-
gen. Durch den Verkauf von 12 VWohnungen ergibt sich eine positive VWohnungs—
bestandsverdnderung zum Geschéaftsjahr 2023 von 341 VWohneinheiten.

Des Weiteren wurden 7 Gewerbeeinheiten, 1 Fltichtlingswohnheim und 220 Stell-
platze fertiggestellt sowie 4 Garagen abgerissen und 2 Stellplatze im Geschaftsjahr
2023 beendet.

Mieten

Die durchschnittliche monatliche Nettokaltmiete inklusive Zuschldge (ohne Schén-
heitsreparaturen) flr den Wohnungsbestand der Gesellschaft lag zum 31.12.2023
bei 6,73 EUR/m? (Vorjahr: 6,43 EUR/m?). Die Zuschlége fiir Schénheitsreparaturen
beliefen sich im Geschaftsjahr 2023 auf 0,79 EUR/m?.

Die Leerstandsquote flir Leerstande von langer als drei Monaten ist auf 2,75 %
(Vorjahr: 2,53 %) gestiegen. Im abgelaufenen Geschéftsjahr haben 1.207 (Vorjahr:
1.051) Wohnungswechsel stattgefunden. Dies entspricht einer durch chnittlichen
Fluktuationsquote von 7,80 % (Vorjahr: 6,95 %) des

VVohnungsbestandes.

Geschéftsergebnis

Der Jahrestiberschuss von TEUR 9.069 liegt um TEUR 6.056 (+ 201 %) lber dem
geplanten JahresUberschuss von TEUR 3.013. Die positiven Abweichungen zum
geplanten Ergebnis ergeben sich im Wesentlichen durch héhere Umsatzerldse aus
Sollmieten und aus dem Verkauf von Grundstlcken, hdheren sonstigen betriebli-
chen Ertrégen, hdheren Ertradgen aus GewinnabflUhrungsvertrag sowie geringeren
Personal- und Zinsaufwendungen, welche die hdheren Erlésschmalerungen sowie
Instandhaltungskosten lberkompensieren konnten.

Investitionen

Die Anlagenzugange (ohne Finanzanlagen) im abgelaufenen Geschaftsjahr beliefen
sich auf TEUR 60.314 (Vorjahr: TEUR 92.769). Das Gesamtvolumen der Investiti-
onen und Aufwendungen fUr Instandhaltungen in die Substanzverbesserung des
Immobilienbestandes belief sich im Geschaftsjahr auf TEUR 50.011 (Morjahr: TEUR
46.405). Dies entspricht einem Gesamtinvestitionsvolumen von 47,95 EUR/m?
(Vorjahr: 45,50 EUR/m?). Zusétzlich hat die hanova VWOHNEN GmbH im Jahr 2023
in die Neubauttigkeit in Hohe von TEUR 33.783 (Vorjahr: TEUR 70.259) investiert.
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Uberblick (iber die im Geschéftsjahr 2023 fertiggestellten Neubauprojekte:
Neubau 2023 Wohnungen Gewerbe Garagen/

Stellplitze

Projektname
Kronsberg Siid- Mitte Baufeld B1.1 142 1 108
Kornerplatz, stud. Wohnen u. Kita 76 2 15
Kronsberg Siid- Mitte Baufeld By 109 4 92
In den Sieben Stiicken 5
Forstkamp (FLUWO 26 Wohnungseinheiten)
2.3 Vermdgens=-, Finanz- und Ertragslage
2.3.1 Vermogenslage
Die Vermdgens— und Kapitalstruktur hat sich wie folgt entwickelt:
Bilanzstruktur 31.12.2023 31.12.2022
Vermogensstruktur TEUR % TEUR %
Anlagevermogen 1.132.516 89,87 1.104.422 92,54
Unfertige Leistungen und zum Verkauf bestimmte Grundstiicke 52.522 4,17 51.686 4,33
Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstande
Rechnungsabgrenzungsposten 2.878 0,23 14.056 118
Liquide Mittel 72.302 5,73 23.339 1,95
Kapitalstruktur
Eigenkapital 248.899 19,75 228.378 19,14
Riickstellungen 5.688 0,45 7.062 0,59
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 798.623 63,37 777.862 65,17
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 58.440 4,64 46.576 3,90

Die Bilanzsumme zum 31.12.2023 betragt TEUR 1.260.218 und hat sich gegenlber
dem Vorjahr um TEUR 66.715 erhéht. Das Anlagevermdgen der Gesellschaft betragt
89,9 % der Bilanzsumme. Die Erh&hung des Anlagevermdgens gegenlber dem
Vorjahr um TEUR 28.094 resultiert im Wesentlichen aus Investitionen in die Grund-
stlicke mit Wohnbauten (Neubau und Modernisierung TEUR 54.836), Grundstlicke
mit Geschéafts— und anderen Bauten (TEUR 237), Anlagen im Bau und Bauvorberei—
tungskosten (TEUR 5.008). Dem gegenlber standen Abschreibungen in Hohe von
TEUR 31.773 und Verkaufe von Eigentumswohnungen und einem Mehrfamilienhaus
in Hohe von TEUR 233. Der Anstieg des Eigenkapitals beinhaltet mit TEUR 12.222
Einzahlungen der Gesellschafter in die Kapitalriicklage. Das Anlagevermdgen ist zu
100 % durch Eigen-, langfristiges Fremdkapital und Zwischenfinanzierungen finan—
ziert. Das in der Bilanz ausgewiesene Eigenkapital ist erneut angestiegen und betragt
TEUR 248.899 (Vorjahr: TEUR 228.378).



LWir arbeiten gemeinsam

aktivan der Realisierung

der Unternehmensziele.”
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2.3.2 Finanzlage

Die hanova WOHNEN GmbH finanziert ihnre Neubau—- und Modernisierungs—
aktivitdten sowie ihre Ankdufe hauptsachlich durch Eigenmittel und langfristig
gebundenes Fremdkapital. Neben besicherten Fremdkapitalaufnahmen bedient
sich die Gesellschaft unbesicherter endfalliger Schuldscheindarlehen beziehungs—
weise Namensschuldverschreibungen. Im August 2022 hat die Gesellschaft mit der
Europaischen Investitionsbank (EIB) einen Rahmenfinanzierungsvertrag Uber max.
60 Mio. EUR abgeschlossen (ebenfalls unbesichert), wovon 10 Mio. EUR (Vorjahr:
10 Mio. EUR) im Geschéaftsjahr 2023 valutiert wurden.

Die Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in EURO-WWahrung, sodass sich
Wahrungsrisiken nicht ergeben.

Der Darlehensbestand der hanova WOHNEN GmbH betrug am 31.Dezember 2023
TEUR 857.063 (Vorjahr: TEUR 824.438) und ist damit um TEUR 32.625 (Vorjahr:
TEUR 90.954), insbesondere aufgrund der Neubau- und Modernisierungsmap-
nahmen gestiegen. Im Jahr 2023 wurden insgesamt TEUR 28.409 (Vorjahr: TEUR
24.731) fur Tilgungsleistungen von der Gesellschaft aufgewendet. Hiervon entfallen
auf planméaRige Tilgungen TEUR 20.917 (Vorjahr: TEUR 19.132) sowie auf auBer—
planméRige Tilgungen TEUR 7.492 (Vorjahr: TEUR 5.599). Die Zinsen und &hnliche
Aufwendungen stiegen im abgelaufenen Geschéaftsjahr um 2,5 % (Vorjahr: 1,0 %)
auf TEUR 13.657 (Vorjahr: TEUR 13.324).

Es wurden zur Sicherung glinstiger Finanzierungskonditionen und der damit
verbundenen Begrenzung von Zinsanderungsrisiken als auch zur langfristigen
Planungssicherheit Forward-Darlehen abgeschlossen. Die Gesellschaft nutzt Zins—
derivate in Form des Payer—Zinsswaps. Der Payer-Zinsswap wird zur langfristigen
Zinssicherung eines Darlehens mit variabler Verzinsung eingesetzt. Der Zinsswap
ist mit einem fristen—, betrags— und zinskongruenten Grundgeschaft in Form eines
variablen Darlehens unterlegt, so dass keine offenen Positionen aus Uber— und
Untersicherung entstehen kénnen.

Das mit den aus dem Grundgeschaft und dem Sicherungsgeschaft gebildete
Bewertungseinheit nach § 254 HGB gesicherte Kreditvolumen betragt zum Bi-
lanzstichtag nominal 96,9 Mio. EUR (davon 27,0 Mio. EUR mit einem spéteren
Auszahlungstermin). Die Regelungen zur Bildung einer Bewertungseinheit zur
kompensatorischen Bewertung der Sicherungsbeziehung werden angewandt. Der
Marktwert aller Zinsderivate betragt 23,6 Mio. EUR. Des Weiteren flieRen die zum
Bewertungsstichtag guiltigen Parameter, d. h. implizite Volatilitét, Restlaufzeit und
Kapitalmarktzins in die Berechnung mit ein.

Im Berichtsjahr betrug der Durchschnittszinssatz des gesamten Darlehensbestandes
1,49 % (Vorjahr: 1,47 %). Die Kapitaldienstquote belduft sich flr das abgelaufene
Jahr auf 36,9 % (Vorjahr: 36,6 %). Die Zinsdeckungsquote betragt 14,6 % (Vorjahr:
15,0 %). Das gegentiber dem Vorjahr um TEUR 2.396 auf TEUR 54.827 gestiegene
EBITDA ist im Wesentlichen auf den gestiegenen Mieterldsen sowie Ertrégen aus
Gewinnabflihrung zurtickzuflhren.

Die Mittelherkunft und —verwendung ergeben sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung:

Kapitalﬂussrechnung 2023 2022

TEUR TEUR
Jahresiiberschuss 9.069 8.754
Cashflow nach DVFA/SG 40.533 35.778
Cashflow aus laufender Geschiftstétigkeit 74.215 34.603
Cashflow aus Investitionstétigkeit -52.849 -90.093
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 27.596 73.941

Zahlungsmittelbestand zum 01.01. 23.339 4.888
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Der Cashflow i. e. S. betrug im Geschéftsjahr 2023 40,5 Mio. EUR (Vorjahr:
35,8 Mio. EUR). Die Finanzmittel (flissigen Mittel) zum 31. Dezember 2023 sind
gegenliber dem Vorjahresstichtag um 49,0 Mio. EUR auf 72,3 Mio. EUR gestiegen.
Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war stets gegeben.

2.3.3 Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2023 erzielte Jahresliberschuss setzt sich wie folgt zusammen:

Unternehmensleistung 2023 2022
TEUR TEUR
Entstehung
Umsatzerlose - Hausbewirtschaftung 136.153 128.879
Umsatzerlose - Verkauf von Grundstiicken 5.393 3.004
Umsatzerlose - Betreuungstitigkeit 18 15
Umsatzerlose - andere betriebliche L.u.L 1.311 1.160
sonstige betriebliche Ertrage 3.994 7.554
sonstige Zinsen u.d. Ertrége 349 85
aktivierte Eigenleistungen 932 1.097
Gewinnabfiihrungsvertrag 6.580 4.774
Verwendung
fiir Mieter 72.782 70.426
fiir Darlehensgeber 13.657 13.324
flir Verwaltung 15.729 15.867
fiir 6ffentliche Hand 4.702 4.950
fiir Unternehmen 47.860 42.091

Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung beinhalten Erlésschmalerungen
von TEUR 7.637 (Morjahr: TEUR 5.964). Die Steigerung der Umsatzerldse um TEUR
9.726 auf TEUR 142.874 beruht im Wesentlichen aus der Zunahme von Erlésen aus
Sollmieten, Umlagen aus Betriebskostenabrechnung und dem Verkauf von Grund—
stlicken.

Das Jahresergebnis wird maBgeblich von Instandhaltungsaufwendungen flr den
Bestand von TEUR 23.713 (Vorjahr: TEUR 24.295), von Ertrédgen aus dem Verkauf
von Grundstiicken mit VWWohnbauten aus dem Anlagevermdgen in Hohe von
TEUR 1.697 (Vorjahr: TEUR 3.707) sowie durch Ertrédge aus Ergebnisabflihrung von
TEUR 6.580 (Vorjahr: TEUR 4.774) beeinflusst. Die Ertragslage hat sich gut ent-
wickelt und ist stabil.

Aus der Spartenrechnung ergibt sich fUr die Hausbewirtschaftung ein Jahrestber—
schuss von TEUR 536 (Vorjahr: TEUR - 366) und fiir das Bautrdgergeschéaft ein
Gewinn von TEUR 204 (Vorjahr: TEUR 422).

Das Finanzergebnis belief sich auf TEUR 6.837 (Vorjahr: TEUR 4.586), das neutrale
Ergebnis auf TEUR 2.169 (Vorjahr: TEUR 5.129) sowie die Steuern vom Einkommen
und Ertrag auf TEUR 677 (Vorjahr: TEUR 1.017). Das neutrale Ergebnis beinhaltet als
wesentlichen Faktor die Ertrage aus Anlagenverkdufen TEUR 1.707 (Vorjahr: TEUR
3.709) sowie die Auflésungen von Rickstellungen TEUR 759 (Vorjahr: TEUR 1.464).
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3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1 Chancenbericht

Die hanova WOHNEN GmbH ist ein Uber Jahrzehnte gewachsenes und eng mit
der Entwicklung der Landeshauptstadt Hannover verbundenes Unternehmen, das
Uber den gréBten Bestand an VWohnungen in der Stadt verfligt und als innovativer
Dienstleister eine herausragende Marktposition einnimmt. Den geschaftsbedingten
- haufig durch die Gesellschaft nicht zu beeinflussenden Risiken - stehen Chancen
gegentiber, die sich auf Basis umfassender Erfahrungen und einer in die Zukunft
gerichteten Unternehmensstrategie verwirklichen lassen.

Entscheidenden Einfluss auf die Tatigkeit der Gesellschaft hat die Entwicklung der
Nachfrage nach Wohnraum. Wichtigster Treiber fir die Entwicklung des VWohn-
immobilienmarktes ist die perspektivisch weiter zunehmende Bevdlkerung in der
Landeshauptstadt Hannover. Mit dem ,VWohnkonzept 2025" geht die Stadt Han-
nover die aktuellen und kiinftigen Herausforderungen des Wohnungsmarkts in den
kommenden Jahren an. So erhéhen wir die Attraktivitat unserer VWohnungen und
des Wohnumfeldes durch den gezielten Ausbau von Angeboten flir die BedUrfnis—
se von Singles, jungen Familien oder Senioren und sichern den Bewohnern dartiber
hinaus VWohnsicherheit in funktionierenden Nachbarschaften. In Verbindung mit
okologisch wie 6konomisch sinnvollen Mafnahmen zur Energieeinsparung lassen
sich fUr unsere Mieter die Nebenkosten senken. Dies starkt die wirtschaftliche Po—
sition und das Image unserer Gesellschaft im Wettbewerb und sichert zusammen
mit dem engagierten Ausbau unserer Serviceangebote fir unsere Mieter den Sta—
tus der hanova VWOHNEN GmbH als Hannovers erste Adresse flr gutes, preiswer—
tes und sicheres VWohnen.

3.2 Risikobericht

Die Gesellschaft verflgt Uber ein effizientes Risikomanagementsystem, welches
darauf ausgerichtet ist, dauerhaft die Zahlungsfahigkeit sicherzustellen und das Ei—
genkapital zu starken. Zentrale Bedeutung nimmt hierbei die strategische Unterneh-
mensplanung und das Controlling ein. Mit dem vorhandenen Frilherkennungs— und
Uberwachungssystem, den einheitlichen Richtlinien, der kontinuierlichen Aus— und
Weiterbildung der Mitarbeiter/innen und der internen Revision ist das Risikoma-—
nagement ein integraler Bestandteil der Geschaftsfiihrung. Im Rahmen des Risikoma-
nagements erhalt die Geschéftsfiihrung monatlich Berichte Uber die Unternehmens—
entwicklung. Die Geschaftsflhrung prift und Uberwacht diese Berichte laufend.

Zur Begegnung von operationellen und IT-bezogenen Risiken werden laufend
Investitionen in eine Verbesserung der Hardware—Infrastruktur und in die IT-Sicher—
heit getatigt.

Neben den internen werden auch externe Risikofelder wie die Arbeitsmarktlage, die
Bevolkerungsentwicklung in der Region Hannover, die Entwicklung des Zinsniveaus
und des lokalen Wohnungsmarktes in die Betrachtung einbezogen und beobachtet.
Die Rahmenbedingungen flr Bauinvestitionen gestalten sich bei anhaltend hohen
Zinsen und hohen Baukosten schwierig.

Im Rahmen des Branchenrisikos beobachtet die hanova WOHNEN GmbH die
jeweiligen wohnungspolitischen Rahmenbedingungen. Auf Basis der positi—

ven Entwicklungen der letzten Jahre wird fir Hannover bis zum Jahr 2030 ein
Bevdlkerungswachstum auf etwa 559.000 Personen erwartet. Der Wettbewerb
auf dem VWohnungsmarkt Hannover hat sich verscharft. Um zukinftige Fehlent-
wicklungen im Wohnungsbestand und bei den Kundenbedyirfnissen zu begeg-
nen, setzt die Gesellschaft aktuell verstarkt auf Investitionen in den vorhandenen
VVohnungsbestand.
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Es wird flr alle Wirtschaftszweige ein allgemeiner Fachkraftemangel vorhergesagt.
Die Immobilienbranche bildet seit vielen Jahren kontinuierlich Fachkréfte aus. Die
hanova VWOHNEN GmbH beteiligt sich umfassend an dieser Ausbildung und kann
gegenwartig den eigenen Bedarf auch flir die néchsten Jahre in ausreichendem Mafe
decken.

Liquiditatsrisiken bestehen fir die Gesellschaft im derzeitigen Marktumfeld
nicht. Im Rahmen der langfristigen Unternehmensplanung und Projektfinanzie—
rung werden entsprechende Risiken erkannt und durch langfristige Finanzierungs—
maBnahmen und —absicherungen vermieden.

Zur Reduzierung des Zinsanderungsrisikos setzt die Gesellschaft zur Finanzierung
des Anlagevermdgens in erster Linie auf Eigenmittel und langfristig gebundenes
Fremdkapital.

Die Zinsentwicklung am Markt wird permanent beobachtet und die aktuellen
Entwicklungen (Anstieg EZB-Leitzinsen, Verteuerung neuer Darlehen und Prolon-
gationen) sind in unseren strategischen Wirtschaftsplanungen entsprechend be-
rlicksichtigt. Durch Umschuldungen werden laufend Finanzierungsvorteile genutzt,
die Mdglichkeit zum Abschluss von Forward Darlehen zur Sicherung glinstiger
Finanzierungskonditionen wird regelmapig Uberpriift.

Auf dem hannoverschen Wohnungsmarkt besteht derzeit nur ein geringes Leer—
standsrisiko. Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung kann dieses
Risiko langfristig ansteigen. Die Gesellschaft begegnet dem mit erheblichen Investi-
tionen fUr Neubauprojekte und Modernisierungen des vorhandenen Bestandes zur
Anpassung an die Nachfragesituation (altersgerechte Ausstattung der Wohnungen,
Serviceangebote etc.).

Das Risiko von Baukostenliberschreitungen bei laufenden Investitionen wird
dadurch minimiert, dass schon in der Planungsphase fir alle erkennbaren Risiken
vorsorglich Kostenanséatze in der Kalkulation berlicksichtigt werden. Zurzeit kdnnen
KostenUberschreitungen durch den Einsatz von Eigenkapital kompensiert werden.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einhergehenden Anforderungen

und Verpflichtungen flr den Gebaudesektor bzw. die Wohnungswirtschaft stellen
ganz erhebliche Herausforderungen auch fir unser Unternehmen auf dem Weg zur
Klimaneutralitdt dar. Die Bestandsaufnahme der Objekte zur Ermittlung der derzei-
tigen CO2—-Emissionen ist abgeschlossen. Die Gesellschaft hat daraus eine unter—
nehmenseigene Klimaschutzstrategie erarbeitet, die an den technisch—wirtschaft—
lichen und finanziellen Gegebenheiten sowie den gesetzlichen und baurechtlichen
Vorgaben ausgerichtet ist. Etwaigen Kosten— und Vermietungsrisiken gilt es dabei
zu begegnen.

Mietausfallrisiken bestehen trotz der Inflation nur in geringem Umfang. Die Ent-
wicklung der AuRenstédnde wird sorgfaltig beobachtet. Bei Anzeichen einer nega-—
tiven Entwicklung im Einzelfall werden durch das aktive Forderungsmanagement
frihzeitig MaBnahmen ergriffen.

Die Gesellschaft sieht im Bautrdgergeschaft weiterhin Chancen. Dabei werden im
Rahmen der Vertragsgestaltungen Bautrégerrisiken, wie das Vertriebs— und Preis—
risiko minimiert bzw. ausgeschaltet.
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3.3 Prognosebericht

Die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft entwickelt sich weiterhin positiv, flr das
Geschéftsjahr 2024 wird bei Umsatzerldsen von TEUR 153.593 mit einem Jah-
restiberschuss von TEUR 1.797 geplant.

Die hanova WOHNEN GmbH wird auch zukiinftig das Immobilienportfolio opti-
mieren. Das hohe Instandhaltungs- und Modernisierungsniveau der vergangenen
Jahre wird beibehalten. Die Neubautétigkeit flr den eigenen Bestand wird im
kommenden Jahr mit 64 Mietwohnungen und ab Jahr 2025 mit Dachgeschoss—
ausbauten fortgesetzt. In den nachsten drei Jahren sind jahrliche Aufwendungen
fur Instandhaltungen (TEUR 27.500 - 23.000), Modernisierungs— und Neu-
bauinvestitionen von durchschnittlich rd. TEUR 42.549 notwendig. Um diese
Investitionen sicherzustellen, werden nicht nur zuklnftig geplante Neubau- und
Modernisierungsmafnahmen, sondern auch alle weiteren Projekte laufend auf
Rentabilitdt und wirtschaftliche Einsparpotenziale hin Uberprift.

Die folgende Auflistung gibt einen Uberblick tiber wesentliche Neubauprojekte in den
nachsten drei Jahren:

Neubau 2024 Wohnungen Gewerbe Garagen/
Stellplitze

Projektname

Kronsberg Siid- Mitte Baufeld Bio 50 2 6

Dachgeschossausbau 14

Neubau 2025 Wohnungen Gewerbe Garagen/
Stellplitze

Projektname

Dachgeschossausbau 12

Neubau 2026 Wohnungen Gewerbe Garagen/
Stellplitze

Projektname

Dachgeschossausbau 12

Der Kapitaldienst kann aus den regelmaBigen Mietzufllissen vereinbarungsgemai
erbracht werden. Der Finanzplan weist flr das ndchste Geschéftsjahr 2024 Zah-
lungsmittellberschiisse aus. FUr die beiden folgenden Geschéaftsjahre wird die
Gesellschaft durch FinanzierungsmaBnahmen ebenso Zahlungsmittelliberschiisse
sicherstellen. Hier gilt es insbesondere die Finanzierung der zuklnftigen Projektvor—
haben sicherzustellen. Die langfristige Planung wird dementsprechend ausgerichtet,
dass diese Vorhaben ohne einen Liquiditdtsengpass umgesetzt werden. Liquidi-
tatsreserven werden in ausreichender Hohe vorgehalten. Daneben verfligt die Ge-
sellschaft Uber nicht unerhebliche Beleihungsreserven. Als Liquiditatsreserve stehen
der hanova WOHNEN GmbH nicht genutzte verbindliche Kreditlinien in Hohe von
TEUR 7.000 zur Verflgung.

Im Kerngeschéftsfeld Bestandsbewirtschaftung geht die hanova VWOHNEN GmbH
fUr das kommende Jahr von einer stabilen Leerstands— und Fluktuationsquote und
damit verbunden stagnierenden Erlésschmalerungen aus.

Auch fur die nachsten Jahre erwartet die Geschaftsfihrung eine positive Entwick—
lung. Besonderes Augenmerk wird auf Modernisierung des VWohnungsbestan-—
des gelegt. Damit einher gehen die Erreichung der Klimaziele der Bundesrepublik
Deutschland im Jahr 2045 sowie der Stadt Hannover im Jahr 2035.

Insgesamt Uberwiegen aber die Chancen deutlich die Risiken.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft sind geordnet, auBergewdhnli-
che Risiken bestehen nicht. Die Gesellschaft verfligt Uber ausreichende Liquiditat,
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um ihren Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachkommen zu ké&nnen. Wesentliche
Zinsanderungs— oder konjunkturabhangige Wertentwicklungsrisiken im Immobili—
enbestand sind nicht erkennbar.

Das Thema Nachhaltigkeit ist ein wesentlicher Bestandteil des strategischen Fokus
der hanova WOHNEN GmbH. Die Strategie befasst sich mit dem Selbstverstandnis,
den 3 Saulen der Nachhaltigkeit, Strategieleitlinien, Klimapfad und Klimschutzplénen.
In der Nachhaltigkeitsstrategie sowie den Nachhaltigkeitszielen werden u. a. der
Standard des Bundesverband deutscher VWohnungs- und Immobilienunternehmen
eV. (GdW) und die Sustainable Development Goals (SDG) berlicksichtigt.

Die Auswirkungen der EU-Taxonomie sowie der Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD) auf die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft werden zukiinftig

in der bestehenden Nachhaltigkeitsstrategie beriicksichtigt. Chancen und Risiken
unseres Handelns auf 6konomische, dkologische und soziale Nachhaltigkeitsaspekte
sind hierbei im Nachhaltigkeitssnanagement abgebildet. Die nachhaltige Ausrichtung
unserer Geschéftsaktivitdten soll insgesamt die Zukunftsfahigkeit des Unternehmens
stérken und die potenziellen Anforderungen des Finanzmarktes gewahrleisten.

Die derzeitige konjunkturelle Perspektive ist von geopolitischen Risiken getriibt: Im
Krieg in der Ukraine gibt es keine Anzeichen fir eine schnelle Losung. Die Be-
muhungen, die wirtschaftlichen Beziehungen zwischen der Européischen Union
(EV) und der Russischen Fdderation zu trennen, dauern an. Der Krieg zwischen
Israel und der Hamas kdnnte sich auf andere Lander in der Region ausweiten. Die
relevanten Akteure im Nahen Osten haben zwar durchblicken lassen, dass sie keine
Eskalation anstreben. Doch unvorhergesehene Ereignisse kdnnten die Energiepreise
steigen lassen. Mit dem Ukraine—Krieg und dem Nahostkonflikt verbundene Risiken
fUhren zu einem hohen Grad von Unsicherheit, der zu negativen Abweichungen
von der Unternehmensplanung und den Kennzahlen flhren kann.

Trotz der bremsenden Faktoren erwartet die Mehrheit der Institute im laufenden
Jahr 2024 eine Stabilisierung der Wirtschaftslage. Die Vorausschatzungen der
Wirtschaftsforschungsinstitute zur VWachstumsrate des Bruttoinlandsproduktes be-
wegen sich in einer Spannweite von — O,5 % bis + 1,3 %. Die deutsche Wirtschaft
dirfte im Jahresmittel um O,4 % wachsen. Fir das Jahr 2025 wird mit einem
Wachstum von 1,3 % gerechnet.

3.4 Gesamtaussage zu den Chancen und Risiken sowie der zukiinftigen
Entwicklung

Zusammenfassend sind flr die ndchsten drei Jahre neben den erlduterten, noch
nicht abschlieBend beurteilbaren mdglichen negativen Einfllissen aus dem Ukrai—
ne-Krieg und dem Nahostkonflikt keine Risiken zu erkennen, die zu einer unglins—
tigen Entwicklung im Unternehmen mit negativer Beeinflussung der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage fUhren k&nnten. Vielmehr geht die Geschaftsfihrung
davon aus, dass sich auch die zukiinftigen Ergebnisse nachhaltig positiv entwickeln.

Hannover, den 23. Februar 2024
hanova WOHNEN GmbH

Karsten Klaus
Geschéaftsflihrer
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Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023

1. Umsatzerlose

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1178

a) aus der Hausbewirtschaftung
davon aus Umlagen EUR 44.310.084,59 (Vorjahr EUR41.674.613,62)
b) aus Verkaufvon Grundsticken
c) aus Betreuungstatigkeit
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten

Grundsticken mitunfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen

und Leistungen

a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke

c) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstitzung
davon fir Altersversorgung EUR 951.874,16 (Vorjahr EUR1.091.184,58)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermodgensgegen-

stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrége aus Gewinnabfuhrungsvertrag

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 39.590,7 1 (Vorjahr EUR 81.468,39)

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon an Gesellschafter EUR 2.048.414,17 (Vorjahr EUR 1.7 86.947 ,96)

davon aus der Aufzinsung von Rickstellungen EUR 17.017,00 (Vorjahr EUR 32.849,00)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresuberschuss

Einstellungen in die gesellschaftsvertraglichen Ricklagen

Bilanzgewinn

2023
EUR EUR

136.152.512,30

5.392.612,24

18.066,00

1.310.833,59

142.874.024,13

835.692,90

931.615,17

3.994.493,58

71.274.634,71

1.461.535,91

45.763,70
72.781.934,32

12.293.009,28

3.435.995,75

15.729.005,03

31.773.307,80

7.852.641,49

6.579.963,45

349.055,60

13.657.060,96

676.920,62

13.093.974,61

4.025.147,82

9.068.826,79

906.882,68

8.161.944,11

2022
EUR

128.879.145,27

3.093.865,00

15.385,99

1.159.834,17

133.148.230,43

7.059.125,66

1.096.747,16

7.554.346,31

70.425.600,64
3.039.733,33
78.259,12
73.543.593,09

12.305.647,74

3.561.487,96

15.867.135,70

29.422.218,03

7.857.507,93

4.774.477 .64

85.462,14

13.323.773,20

1.016.529,18

12.687.632,21

3.933.916,56

8.753.715,65

875.371,57

7.878.344,08
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Bilanz zum 31. Dezember 2023

AKTIVA

31.12.2023

EUR

EUR

31.12.2022
EUR

PASSIVA

31.12.2023

EUR

EUR

31.12.2022
EUR

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene Lizenzen und Werte

Il. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
2. Grundstticke und grundstuicksgleiche Rechte mit Geschafts-
und anderen Bauten
3. Grundstucke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsaustattung
5. Anlagen im Bau

6. Bauvorbereitungskosten

I11. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen

I.  Zum Verkaufbestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit unfertigen Bauten

2. Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Forderungen aus Verkaufvon Grundstiicken
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

5. Sonstige Vermodgensgegenstande

I11. Flassige Mittel

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

999.403.271,31

117.722.315,19
64.807,15
576.502,22
13.053.569,12
221.480,49

750.000,00
352.519,72

141.360,41
52.380.225,74

371.557,58

1.131.041.945,48

1.102.519,72

525.329,63

906.839.334,61

121.604.817,40
64.807,15
783.938,76
73.332.025,40
162.231,25

1.102.787.154,57

750.000,00
359.343,72

1.109.343,72

2.150.434,38
39.380,00
0,00

0,00
439.279,64

1.132.516.022,78

52.521.586,15

2.629.094,02

72.301.830,21

1.104.421.827,92

3.815.525,30
47.870.367,95

51.685.893,25

2.379.304,60
382.481,45
8.079,72
6.180.238,45
4.580.040,84

13.530.145,06

23.339.440,31

127.452.510,38

88.555.478,62

I. Gezeichnetes Kapital

I1. Kapitalricklage

111. Gewinnrucklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Rucklagen

2. Andere Gewinnricklagen

1V. Bilanzgewinn
1. Jahresuberschuss

2. Einstellungen in Rucklagen

17.580.449,13
175.534.131,71

9.068.826,79
906.882,68

35.400.000,00

12.222.222,22

193.114.580,84

8.161.944,11

35.400.000,00

0,00

16.673.566,45
168.425.787,63

185.099.354,08

8.753.715,65
875.371,57

7.878.344,08

248.898.747,17

228.377.698,16

1. Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerruckstellungen

3. Sonstige Rickstellungen

1.177.699,00
662.400,00
3.847.807,52

5.687.906,52

1.245.136,00
462.200,00
5.354.322,57

7.061.658,57

.Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
. Erhaltene Anzahlungen

. Verbindlichkeiten aus Vermietung

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

~N oo o~ W N

. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern EUR 421.97 8,23 (Vorjahr EUR 63.7 97,96)

798.622.584,50

58.439.654,17
60.399.816,40
4.996.082,30
1.755.082,39
3.279.310,55
4.313.604,59

931.806.134,90

777.862.497,23
46.575.633,99
47.491.039,22
4.822.410,63
1.916.313,19
0,00
2.556.250,95

881.224.145,21
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Anlagenspiegel im Geschiftsjahr 2023

BRUTTOWERTE ABSCHREIBUNGEN BUCHWERTE
ANLAGENSPIEGEL Anschaffungs-/ ZUginge AbGANge Umbuchunaen Anschaffungs-/ Kumulierte Abschreibungen des Anderu_ngen der Kumulierte Buchwert Buchwert
Herstellungskosten gang gang 9 Herstellungskosten Abschreibungen Geschéftsjahres Abschreibungenin  Apschreibungen
Zusammenhang mit
01.01.2023 31.12.2023 01.01.2023 Abgangen 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I.  Immaterielle
Vermdogensgegenstande
Entgeltlich erworbene Lizenzen
und Werte 3.214.581,35 88.347,24 33.774,56 0,00 3.269.154,03 2.689.251,72 242.119,29 33.774,56 2.897.596,45 371.557,58 525.329,63
3.214.581,35 88.347,24 33.774,56 0,00 3.269.154,03 2.689.251,72 242.119,29 33.774,56 2.897.596,45 371.557,58 525.329,63
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten 1.365.554.154,45 54.836.021,44 589.185,39 65.192.926,94 1.484.993.917,44 458.714.819,84 26.997.574,87 121.748,58 485.590.646,13 999.403.271,31 906.839.334,61
2. Grundsticke und grundstucks-
gleiche Rechte mit Geschéfts-
und anderen Bauten 153.250.420,54 236.958,70 0,00 0,00 153.487.379,24 31.645.603,14 4.119.460,91 0,00 35.765.064,05 117.722.315,19 121.604.817,40
3. Grundsticke und grundstucks-
gleiche Rechte ohne Bauten 456.898,49 0,00 0,00 0,00 456.898,49 392.091,34 0,00 0,00 392.091,34 64.807,15 64.807,15
4. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 2.171.038,44 206.716,19 66.859,78 0,00 2.310.894,85 1.387.099,68 414.152,73 66.859,78 1.734.392,63 576.502,22 783.938,76
5. Anlagen im Bau 73.332.025,40 4.914.470,66 0,00 -65.192.926,94 13.053.569,12 0,00 0,00 0,00 0,00 13.053.569,12 73.332.025,40
6. Bauvorbereitungskosten 162.231,25 93.331,03 34.081,79 0,00 221.480,49 0,00 0,00 0,00 0,00 221.480,49 162.231,25
1.594.926.768,57 60.287.498,02 690.126,96 0,00 1.654.524.139,63 492.139.614,00 31.531.188,51 188.608,36 523.482.194,15 1.131.041.945,48 1.102.787.154,57
I11. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen
Unternehmen 750.000,00 0,00 0,00 0,00 750.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 750.000,00 750.000,00
2. Beteiligungen 359.343,72 0,00 0,00 -6.824,00 352.519,72 0,00 0,00 0,00 0,00 352.519,72 359.343,72
1.109.343,72 0,00 0,00 -6.824,00 1.102.519,72 0,00 0,00 0,00 0,00 1.102.519,72 1.109.343,72

in Hohe von 6.824,00 Euro erfolgten Umbuchungen in das Umlaufvermégen
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Verbindlichkeitenspiegel im Geschiftsjahr 2023

VERBINDLICHKEITENSTRUKTUR

SICHERHEITENSTRUKTUR

VERBINDLICHKEITENSPIEGEL 31. Dezember 2023 Davon mit einer Restlaufzeit durch durch Ausfall- nicht gesicherte Verbindlichkeiten
Grundpfandrechte buirgschaften Verbindlichkeiten gegenuber
unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre gesichert gesichert Gesellschaftern
(Vorjahreszahlen in Klammern) EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 798.622.584,50 28.424.143,52 184.038.536,39 586.159.904,59 585.170.731,47 4.487.613,94 208.964.239,09 144.121.387,46
(777.862.497,23) (44.686.131,39) (184.120.130,47) (549.056.235,37) (551.893.897,75) (6.568.599,48) (219.400.000,00) (110.860.396,02)
2. Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern 58.439.654,17 2.762.409,64 14.170.189,41 41.507.055,12 48.980.338,59 0,00 9.459.315,58 17.426.140,49
(46.575.633,99) (5.213.846,04) (12.254.766,89) (29.107.021,06) (36.834.416,49) (0,00) (9.741.217,50) (17.829.624,64)
3. Erhaltene Anzahlungen 60.399.816,40 60.399.816,40 0,00 0,00 0,00 0,00 60.399.816,40 2.656.651,99
(47.491.039,22) (47.491.039,22) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (47.491.039,22) (1.863.476,47)
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 4.996.082,30 4.996.082,30 0,00 0,00 0,00 0,00 4.996.082,30 114.393,52
(4.822.410,63) (4.822.410,63) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (4.822.410,63) (575.046,29)
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.755.082,39 1.603.214,48 151.867,91 0,00 0,00 0,00 1.755.082,39 0,00
(1.916.313,19) (1.676.960,38) (239.352,81) (0,00) (0,00) (0,00) (1.916.313,19) (364.269,09)
6. Verbindlichkeiten gegentiber vebundenen Unternehmen 3.279.310,55 3.279.310,55 0,00 0,00 0,00 0,00 3.279.310,55 0,00
(0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00)
7. Sonstige Verbindlichkeiten 4.313.604,59 4.313.604,59 0,00 0,00 0,00 0,00 4.313.604,59 55.732,94
(2.556.250,95) (2.556.250,95) (0,00) (0,00) (0,00) (0,00) (2.556.250,95) (45.164,20)
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Anhang der hanova WOHNEN GmbH
zum Jahresabschluss auf den 31. Dezember 2023

Die hanova WOHNEN GmbH hat ihren Sitz in Hannover. Die Gesellschaft ist
eingetragen in das Handelsregister B beim Amtsgericht Hannover (HRB 3689).

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 wurde nach den fir grof3e Kapital—-
gesellschaften geltenden Vorschriften im Sinne des § 267 Abs. 3 HGB und des
GmbH-Gesetzes sowie den erganzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages
aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung er—
folgt nach dem vorgeschriebenen Formblatt fir VWWohnungsunternehmen.

Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von dem Wahlrecht gemaf3 § 286 Abs. 4
HGB Gebrauch gemacht, ebenso von der Moglichkeit, Berichtspflichten im Anhang
anstatt in der Bilanz bzw. Gewinn—-und Verlustrechnung zu erfillen. Die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB)
aufgestellt.

Die Gesellschaft hat auf die Aufstellung eines Konzernabschlusses nach § 290 Abs.
2 HGB in Verbindung mit § 296 Abs. 2 HGB verzichtet. Die Einbeziehung der Toch—
tergesellschaft hanova SERVICES GmbH in einen Konzernabschluss ist aufgrund des
bestehenden Ergebnisabflihrungsvertrages und den gréftenteils fur die Mutter—
gesellschaft hanova WWOHNEN GmbH erbrachten Dienstleistungen fir die Verm&—
gens—, Finanz- und Ertragslage eines Konzerns, von untergeordneter Bedeutung.

Die immateriellen Vermégensgegensténde betreffen die Anschaffungskosten fir
Software—Programme. Die Abschreibungen erfolgen planméapig linear Gber 3 Jahre.

Das Sachanlagevermégen ist zu Anschaffungs— oder Herstellungskosten abzlig-
lich Abschreibungen bewertet, unter Einbeziehung von Verwaltungs— und eige—

nen Architektenleistungen gemap § 8 Il. BV in die Herstellungskosten. Zuschisse
werden baukostenmindernd bertcksichtigt. Fremdkapitalzinsen wurden wie folgt
im Geschaftsjahr aktiviert:

» Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte mit VWohnbauten TEUR 235

Die planmaBigen Abschreibungen auf Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rech-
te mit Wohnbauten sowie mit Geschéafts- und anderen Bauten erfolgen linear
unter Zugrundelegung einer Gesamtnutzungsdauer von héchstens 50 Jahren so-
wie 10 bzw. 33 Jahren bei Geschéafts— und anderen Bauten. Auf3enanlagen werden
mit 10 % abgeschrieben.

Technische Anlagen und Maschinen, andere Anlagen, Betriebs- und Geschéafts-
ausstattung werden unter Anwendung der linearen Methode nach den Afa-Ta-
bellen des Bundesministeriums der Finanzen abgeschrieben.

Geringwertige Anlagegegenstéande mit einem Einzelwert bis EUR 800 werden
entsprechend § 6 Abs. 2 EStG n.F. im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bzw. den niedrigeren bei-
zulegenden Werten bilanziert, sofern die VWertminderung von Dauer ist.
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Die zum Verkauf bestimmten Grundstiicke sind zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet, unter Einbeziehung von Verwaltungsleistungen
in die Herstellungskosten, gemaf § 8 II. BV.

Die Bewertung der unfertigen Leistungen erfolgt zu angefallenen Kosten abzliglich
eines Abschlages fur leerstehende Vermietungsobjekte.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde werden zum Nennwert
bilanziert. Ausfallrisiken auf Mietforderungen wurden durch Einzelwertberichtigun—
gen bzw. Pauschalwertberichtigungen Rechnung getragen. Im Berichtsjahr wur—
den Altforderungen in Héhe von TEUR 1.891 endgliltig abgeschrieben und allen
erkennbaren Risiken durch Wertberichtigung Rechnung getragen.

Die kurzfristigen Forderungen und Verbindlichkeiten gegenUber verbundenen
Unternehmen sind nicht getrennt dargestellt (Nettomethode).

Die Fliussigen Mittel werden zum Nennwert ausgewiesen.

Mindestens 10 % des Jahrestiberschusses sind der Gesellschaftsvertraglichen
Riicklage so lange zuzufiihren, bis die Halfte des Stammkapitals erreicht oder
wieder erreicht ist.

Die Pensionsriickstellungen wurden auf der Grundlage versicherungsmathema-
tischer Gutachten unter Anwendung der ,Richttafeln” 2018 G* von Prof. Dr. Klaus
Heubeck dotiert. Als versicherungsmathematische Bewertungsmethode wurde die
"projected unit credit-method" angewandt. Die Pensionsanspriiche wurden mit
dem Barwert passiviert. Dabei wurde zur Ermittlung des notwendigen Erflllungs—
betrages zum 31.12.2023 eine Rentensteigerung von 2,0 % angesetzt sowie der von
der Deutschen Bundesbank verdffentlichte durchschnittliche Marktzins der vergan—
genen 10 Jahre fUr eine Laufzeit von 15 Jahren in Hohe von 1,83 % (Vorjahr: 1,78 %)
zugrunde gelegt.

Die Riickstellungen fiir Altersteilzeit sind aufgrund eines versicherungsmathema-
tischen Gutachtens nach der Barwert—-Methode unter Zugrundelegung der Richt-
tafeln (Heubeck, Richttafel 2018 G) ermittelt worden. Der Bewertung wurde ein
RechnungszinsfuB von 0,99 % (Vorjahr: O,52 %), eine Dynamik der Abfindungszah-
lungen von O % sowie eine Dynamik der Altersteilzeitbetrage und Aufstockungs—
zahlungen von 3,1 % (Morjahr: 2,9 %) zugrunde gelegt.

Die Riickstellungen fiir Dienstjubilden sind aufgrund eines versicherungsmathe-
matischen Gutachtens nach der ,Projected Unit Credit—-Methode* (PUCM) unter
Zugrundelegung der Richttafeln (Heubeck, Richttafel 2018 G) ermittelt worden.

Der Bewertung wurde ein Rechnungszinsfuf? von 1,76 % (Vorjahr: 1,44 %) zugrunde
gelegt.

Die Sonstigen Riickstellungen und Steuerriickstellungen beinhalten die erkenn-
baren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten. Ihre Bewertung erfolgte nach
vernutnftiger kaufmaéannischer Beurteilung. Rulckstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr wurden mit dem der Laufzeit entsprechenden durchschnitt-
lichen Marktzins der vergangenen sieben Jahre gemap Vorgabe der Deutschen
Bundesbank abgezinst.
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Die Verbindlichkeiten sind zu ihnrem Erflllungsbetrag passiviert.

Aktive latente Steuern ergeben sich aus sich in spateren Jahren ausgleichenden
Bewertungs—-unterschieden zwischen der Handels— und Steuerbilanz, bei den Pos—
ten Grundstilicke mit Wohnbauten, Grundstiicke mit anderen Bauten sowie Grund-
stlicke ohne Bauten aufgrund der Teilwertaufstockung zum 1. Januar 1991, bei
Vermdgensverrechnungen und Rlckstellungen sowie steuerlichen Verlustvortragen.
Die Gesellschaft hat das Wahlrecht gemaf § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB zur Aktivierung
aktiver latenter Steuern nicht in Anspruch genommen. Unter Zugrundelegung eines
Steuersatzes von 32,625 % flr Korperschaft— und Gewerbesteuer ergaben sich
hieraus zum 31.12.2023 aktive latente Steuern in Hohe von TEUR 52.943 (Vorjahr:
TEUR 54.604).

C. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

1. Bilanz

Die Gliederung und Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist in
einer GesamtUbersicht als Anlage zum Anhang dargestellt.

Die Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken und die anderen Forderungen
haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Im Posten Sonstige Vermégensgegenstinde werden Forderungen aus Kosten—
und Versicherungserstattungen, Personaldarlehen u. a. ausgewiesen. Sie enthalten
keine Posten, die erst nach dem Abschlussstichtag entstehen.

Insgesamt bestehen gemap § 42 Abs. 3 GmbHG Forderungen gegen Gesellschafter
in Hohe von TEUR 35 (Vorjahr: TEUR 4.103).

Die zur Sicherung zukUnftiger Verpflichtungen aus Altersteilzeitverpflichtungen be-
stehenden Ansprliche in Hohe von TEUR 392 (Vorjahr: TEUR 791) werden entspre—
chend § 246 Abs. 2 Satz 3 HGB mit bestehenden Ansprlichen aus Rickdeckungs-
versicherungen in Hohe von TEUR 247 (Vorjahr: TEUR 492) saldiert ausgewiesen.
Die Anschaffungskosten betrugen TEUR 449 (Vorjahr: TEUR 918). Am Bilanz—
stichtag Ubersteigen die Zeitwerte der Deckungsvermdgen die zugrunde liegen—
den Verpflichtungen um TEUR 189 (Vorjahr: TEUR 416). Das Deckungsvermogen
fUr Altersteilzeitverpflichtungen ist zum Zeitwert angesetzt. In Héhe von TEUR O
(Vorjahr: TEUR O) (das ist der Uber die Anschaffungskosten hinausgehende Betrag)
besteht eine Ausschiittungssperre nach

§ 268 Abs. 8 HGB.

Das gezeichnete Kapital (Stansnmkapital) der Gesellschaft in Hohe von TEUR
35.400 entspricht den Festsetzungen im Gesellschaftsvertrag und der Eintragung
im Handelsregister.

In die Kapitalriicklage erfolgte eine quotale Einzahlung der Gesellschafter mit einer
Gesamthdhe von TEUR 12.222 (Vorjahr: TEUR O)

In die gesellschaftsvertragliche Riicklage wurde im Geschéaftsjahr 10 % des
Jahrestberschuss 2023 eingestellt. Damit erhdht sich die Riicklage um TEUR 907
(Vorjahr: TEUR 876) auf TEUR 17.581 (Vorjahr: TEUR 16.674).

An die Gesellschafter wurde eine Dividende in Hohe von TEUR 770 ausgeschUit—
tet. Die anderen Gewinnrlcklagen sind auf TEUR 175.534 (Vorjahr: TEUR 168.426)
gestiegen.

Aus der Abzinsung der Pensionsriickstellungen zum 31.12.2023 mit dem durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen 10 Jahre 1,83 % (Vorjahr: 1,78 %)

SEITE 15

ergab sich im Vergleich zur Abzinsung mit dem durchschnittlichen Marktzins der
letzten sieben Jahre 1,76 % (Vorjahr: 1,44 %) ein Unterschiedsbetrag in Hohe von
TEUR 8 (Vorjahr: TEUR 43). Dieser abzinsungsbedingte Unterschiedsbetrag ist
gemaf § 253 Abs. 6 Satz 2 HGB flir die Ausschiittung gesperrt.

Die sonstigen Riickstellungen enthalten im VWesentlichen noch anfallende Er—
schlieBungskosten verkaufter Grundstiicke mit TEUR 1.513, Personalriickstellungen
mit TEUR 1105, ausstehende Rechnungen mit TEUR 1.043 und Beratungs— und
Jahresabschlusskosten mit TEUR 119.

Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach der Restlaufzeit sowie der Gesamt-
betrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte oder dhnliche Rechte
gesichert sind, ist in einer GesamtUbersicht als Anlage zum Anhang dargestellt. Da—
riber hinaus sind dort die Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern angegeben.

Nach § 268 Abs. 5 Satz 3 HGB sind unter dem Posten Sonstige Verbindlichkeiten
Betrage flr Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 660 (Vorjahr: TEUR 561) ausge-
wiesen, die zum Abschlussstichtag rechtlich noch nicht entstanden sind.

Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen resultieren im Wesentlichen
aus der Ergebnisabflihrung und kurzfristiger Mittel im Rahmen des Cashpoolings
sowie der Abrechnungen im Rahmen des Warmecontractings.

Unter den passiven Rechnungsabgrenzungsposten werden sechs Vertrage aus
dem Verkauf zukinftiger Mietforderungen in Hohe von TEUR 69.827 (Vorjahr:
TEUR 72.750) bilanziert. Hierin enthalten sind Forfaitierungen im Zusammenhang
mit dem Neubau der LGS Mihlenberg in Hohe von TEUR 65.493 (Vorjahr: TEUR
67.456). Die Auflésung erfolgt lber die Restlaufzeit ergebniswirksam und wird
unter den Umsatzerldsen erfasst.

2. Gewinn=- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung betragen im Geschéaftsjahr 2023
TEUR 136.153 (Vorjahr: TEUR 128.879).

Die Umsatzerl6se aus dem Verkauf von Grundstiicken in Hohe von TEUR 5.393
(Vorjahr: TEUR 3.094) betreffen den Verkauf von acht bebauten Grundstticken (im
Vorjahr: Verkauf von fUnf bebauten Grundstlicken).

Die sonstigen betrieblichen Ertrége beziehen sich im Wesentlichen auf perioden-
fremde Ertrége aus dem Abgang von Gegenstédnden des Anlagevermdgens TEUR
1.707 (Vorjahr: TEUR 3.709), aus der Herabsetzung von EWB-Miete TEUR 811,
aus der Auflosung von Ruckstellungen TEUR 759 (Vorjahr: TEUR 1.464) sowie aus
Versicherungserstattungen TEUR 280 (Vorjahr: TEUR 228).

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im VWesentlichen folgende
Betrage: Abschreibungen auf Mietforderungen in Hohe von TEUR 1.891 (Vorjahr:
TEUR 564), EDV-Kosten in Hohe von TEUR 1197 (Vorjahr: TEUR 1.389) und Ubrige
betriebliche Aufwendungen in Hohe von TEUR 4.765 (Vorjahr: TEUR 5.905).

Die Zinsaufwendungen beinhalten Aufwendungen aus der Abzinsung von Rlck-
stellungen (Pensionen, Altersteilzeit, Dienstjubilden, Archivierungskosten) nach § 277
Abs. 5 HGB in Hohe von TEUR 17 (Vorjahr: TEUR 33).

In den Sonstigen Steuern werden im Wesentlichen die Grundsteuern der Immobi-
lienobjekte in Hohe von TEUR 4.024 (Vorjahr: TEUR 3.933) ausgewiesen, die regel—
maBig als Betriebskosten mit den Mieterinnen und Mietern abgerechnet werden.
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D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

In der Bilanz nicht ausgewiesene sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen

fr Birgschaften gegentber verbundenen Unternehmen in Hohe von TEUR 806
(Vorjahr: TEUR 916), Mietkautionen von TEUR 5.822 (Vorjahr: TEUR 5.372), Treu-
handvermdgen von TEUR O (Vorjahr: TEUR 312), Neubauverpflichtungen von TEUR
83.817 (Vorjahr: TEUR 104.287) sowie Leasingvertrdgen von TEUR 539 (Vorjahr:
TEUR 650).

2. Anteilsbesitz

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2023 an folgenden Unternehmen beteiligt:

Anteilsbesitz Beteiligungsquote Eigenkapital Ergebnis 2023

% TEUR TEUR
hanova SERVICES GmbH, Hannover *) 100,00 750 6.580
Bauherrengemeinschaft Ohe-Hoéfe GmbH, Hannover **) 27,20 0 18
Kronsberg Mitte ErschlieBungsgesellschaft mbH, Hannover ***) 18,477 250 0
Kronsberg Mitte Grundbesitz GmbH & Co. KG, Hannover ***) 18,477 1.405 3
Kronsberg Mitte Verwaltungsgesellschaft mbH, Hannover ***) 18,477 37 -3

*) Ergebnis 2023 vor Gewinnabfiihrung
**) Ergebnis 2021
***) Ergebnis 2022

Die Bauherrengemeinschaft Ohe-Hdéfe GmbH i.L. wurde mit Gesellschafterbe-
schluss vom 16.12.2022 zum 31.12.2022 aufgeldst. Der Antrag zur L&schung im
Handelsregister erfolgte zum 16.12.2022. Die Eintragung im Handelsregister Uber die
Aufldsung der Gesellschaft erfolgte am 13.06.2023.

3. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Die hanova WOHNEN GmbH beschéftigte im Geschéftsjahr 2023 durchschnittlich
207 Angestellte (Vorjahr: 212). AuBerdem wurden durchschnittlich 12 (Vorjahr: 11)
Auszubildende beschaftigt.

4. Zusammensetzung der Organe, Aufwendungen fiir Organe

Gesellschafter:
(90,00 %) Landeshauptstadt Hannover
(10,00 %) Sparkasse Hannover

Geschéftsfiihrer:
Karsten Klaus, Hannover

Mitglieder des Aufsichtsrats:

Vertreter der Landeshauptstadt Hannover:

Hermann, Thomas Vorsitzender, Blirgermeister

Dr. Clausen—-Muradian, Elisabeth stellvertretende Vorsitzende, Rechtsanwiéltin
Vielhaber, Thomas Stadtbaurat

Dommel, Ute Freie Journalistin (ab 31.08.2023)

Dr. Gardemin, Daniel Dipl. Sozialwissenschaftler (ab 19.01.2023)

Hellmann, Hans-Georg Kaufmann

Hoare, Patrick Angestellter

Klebe-Politze, Kerstin Sozialpddagogin

Klippert, Juli Autor*in (ab 25.01.2024)

Mensak, Julian Vincent Amadeus Student (bis 19.01.2023)

Nicholls, Robert Angestellter

Rinker, Michael Selbstédndig

Semper, Felix Rechtsanwalt (bis 25.01.2024)

Schmalstieg, Philipp Angestellter

Dr. Végtle-Kéckeritz, Eva Maria Wissenschaftliche Mitarbeiterin (bis 31.08.2023)
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Vertreter der Sparkasse Hannover:
Nolte, Thomas Vorstandsmitglied Sparkasse

Vertreter des Gesamtmieterbeirats der hanova WOHNEN GmbH:
Roth, Glinther Techniker

Vertreter des Betriebsrats der hanova WOHNEN GmbH:
Boéhler, Renate Immobilienkauffrau

Die gezahlten Sitzungsgelder des Aufsichtsrates belaufen sich auf TEUR 49 (Vorjahr:
TEUR 50).

Die Pensionsverpflichtungen gegentiber friheren Mitgliedern der Geschaftsfiihrung
und ihrer Hinterbliebenen sind mit TEUR 1.178 (Vorjahr: TEUR 1.245) voll zuriick—
gestellt. An ehemalige Mitglieder der Geschaftsfiihrung wurden 2023 insgesamt
TEUR 83 (Vorjahr: TEUR 85) gezahlt. Fir die aktiven Mitglieder der Geschaftsflih—
rung bestehen keine Pensionsverpflichtungen.

Es bestehen keine Geschafte nach § 285 Nr. 21 HGB zu nahestehenden Personen
und Unternehmen, die nicht zu marktiblichen Bedingungen zustande gekommen
sind und fir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind.

5. Honorare an die Abschlusspriifer fiir die Abschlusspriifung

Fir die Abschlusspriifung 2023 betragen die Aufwendungen fiir die Abschlussprifung
TEUR 43 (Vorjahr: TEUR 42) und fUr Bestatigungsleistungen TEUR 8 (Vorjahr: TEUR 8).

6. Nachtragsbericht

Vorgadnge von besonderer Bedeutung, die erst nach dem Schluss des Geschafts—
jahres 2023 eingetreten sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Erstellung des
Jahresabschlusses nicht ergeben.

7. Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns

Die Geschéaftsflihrung schlégt vor, den Bilanzgewinn von EUR 8.161.944 11 wie folgt
zu verwenden:

Gewinnverteilung EUR
a.) Ausschittung an die Gesellschafter 770.000,00
b.) Zuweisung in die anderen Gewinnrlicklagen 7.391.944 11

Hannover, den 23. Februar 2024
hanova WOHNEN GmbH

Karsten Klaus
Geschéaftsfihrer



-Wir sind uns bewusst,

dass Reden und Handeln im

Einklang stehen miissen.”

hanova GESTALTEN BAUEN LEBEN

Bericht des
Aufsichtsrates

Tatigkeit des Aufsichtsrates
im Geschiftsjahr 2023

Der Aufsichtsrat hat im Geschéftsjahr 2023 die ihm nach Gesetz und
Gesellschaftsvertrag obliegenden Aufgaben wahrgenommen. Er

hat sich in fUnf Sitzungen von der Geschaftsflihrung Uber die Fih—
rung der Geschéafte und die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
unterrichten lassen. Zusatzlich erhielt der Aufsichtsrat quartalsweise
Berichte zur aktuellen geschaftlichen Entwicklung.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind von dem durch

den Aufsichtsrat gewahlten Abschlusspriifer geprtft und mit dem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen worden. Die
Prifung wurde auch nach MaBgabe des § 53 Absatz 1 Nr. 1 und 2
HGrG durchgeflihrt. Auch der Aufsichtsrat hat nach dem abschlie—
Benden Ergebnis seiner eigenen Priifung des Jahresabschlusses, des
Lageberichtes sowie des Vorschlags fir die Verwendung des Bi-
lanzgewinns keine Einwendungen. Der Aufsichtsrat billigt den von
der Geschéftsflihrung aufgestellten Jahresabschluss und nimmt den
Lagebericht zur Kenntnis. Der Jahresabschluss ist damit festgestellt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Geschaftsflhrer, dem Betriebsrat sowie
allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Gesellschaft flir die
erfolgreich geleistete Arbeit.

Hannover, 26. April 2024

Der Aufsichtsrat

Thomas Hermann
Vorsitzender

SEITE 17

Bestatioungs-
vermerk

Auszug aus dem Bestitigungsvermerk
des unabhingigen Abschlusspriifers *

An die hanova WOHNEN GmbH, Hannover

Priifungsurteile: Wir haben den Jahresabschluss der hanova VWWOHNEN GmbH,
Hannover, — bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023 und der Gewinn- und
Verlustrechnung flr das Geschéftsjahr vom O1.01. bis zum 31.12.2023 sowie dem
Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs— und Bewertungsmetho-
den - geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der hanova VWOHNEN
GmbH, Hannover, flr das Geschéftsjahr vom O1.01. bis zum 31.12.2023 gepriift.
Die Ubrigen Teile des Geschaftsberichts mit Ausnahme des gepriiften Abschlusses
und Lageberichts sowie unseres Bestatigungsvermerks haben wir in Einklang mit
den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich geprtift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver—
mdgens— und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2023 sowie ihrer Ertragslage
fUr das Geschéftsjahr vom O1.01. bis zum 31.12.2023 und

» vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Gemaf § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmagigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-—
berichts gefihrt hat.

Hannover, den O5. April 2024

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
in Niedersachsen und Bremen e. V.

gez. Viemann gez. GUnther
Wirtschaftsprfer Wirtschaftsprifer

*Der vollstdndige Bestatigungsvermerk wird im Bundesanzeiger veréffentlicht.
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